
– 1 –

香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告
全部或任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責
任。

（於開曼群島註冊成立的有限公司）

（股份代號：8283）

Zhongshi Minan Holdings Limited
中食民安控股有限公司

截至二零二三年十二月三十一日止年度的年度業績公告

香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）GEM的特色

GEM的定位，乃為中小型公司提供一個上市的市場，此等公司相比起其他在聯
交所上市的公司帶有較高投資風險。有意投資的人士應了解投資於該等公司

的潛在風險，並應經過審慎周詳的考慮後方作出投資決定。

由於GEM上市公司普遍為中小型公司，在GEM買賣的證券可能會較於主板買
賣之證券承受較大的市場波動風險，同時無法保證在GEM買賣的證券會有高
流通量的市場。

本公告遵照聯交所GEM證券上市規則（「GEM上市規則」）的規定提供有關中食
民安控股有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」、「我們」或「我們
的」）的資料。本公司各董事（「董事」）對本公告所載資料共同及個別承擔全部責
任。董事在作出一切合理查詢後確認，就彼等深知及確信，本公告所載資料在
各重大方面均屬準確及完整，且無誤導或欺騙成份，亦無遺漏其他事項，致使
本公告所載任何陳述或本公告有所誤導。
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本公司董事會（「董事會」）欣然公佈本集團截至二零二三年十二月三十一日止
年度之經審核綜合業績，連同截至二零二二年十二月三十一日止年度之比較
數字如下：

綜合損益及其他全面收益表

截至二零二三年十二月三十一日止年度

二零二三年 二零二二年
附註 新加坡千元 新加坡千元

收益 4 23,871 23,593

其他收入及收益 4 1,559 1,129

材料成本 (11,717) (12,747)

營銷及廣告開支 (539) (424)

僱員福利開支 (7,760) (6,974)

物業、廠房及設備折舊 (334) (1,228)

使用權資產折舊 (703) (679)

貿易應收款項撥回╱（減值虧損），淨額 61 (56)

財務費用 6 (86) (99)

其他支出 (5,612) (2,413)  

    

除稅前（虧損）╱溢利 5 (1,260) 102

所得稅開支 7 (268) (175)  

    

年內虧損 (1,528) (73)

其他全面收益

其後可能重新分類至損益的項目：
換算海外業務的匯兌差額 60 21  

年內全面開支總額 (1,468) (52)
  

    

以下人士應佔年內（虧損）╱溢利：
－本公司擁有人 (142) (75)

－非控股權益 (1,386) 2  

    

(1,528) (73)
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二零二三年 二零二二年
附註 新加坡千元 新加坡千元

以下人士應佔年內全面（開支）╱收益 

總額：
－本公司擁有人 (388) (54)

－非控股權益 (1,080) 2  

    

(1,468) (52)
  

    

二零二三年 二零二二年
每股新加坡分 每股新加坡分

本公司擁有人應佔每股虧損 9

－基本 (0.007) (0.004)

－攤薄 不適用 不適用
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綜合財務狀況表

於二零二三年十二月三十一日

二零二三年 二零二二年
附註 新加坡千元 新加坡千元

非流動資產

物業、廠房及設備 2,676 3,044

使用權資產 1,661 1,836

按公允價值計入損益的金融資產 492 560

預付款項、其他應收款項及其他資產 1,406 1,285  

    

非流動資產總值 6,235 6,725  

    

流動資產

按公允價值計入損益的金融資產 1,603 722

存貨 670 1,293

貿易應收款項 10 1,390 1,134

預付款項、其他應收款項及其他資產 8,308 6,876

現金及現金等價物 2,930 2,988  

    

流動資產總值 14,901 13,013  

    

流動負債

貿易及其他應付款項 11 7,372 6,119

銀行及其他借款 620 1,270

合同負債 858 2,261

應付稅項 178 153  

    

流動負債總值 9,028 9,803  

    

流動資產淨值 5,873 3,210  

    

資產總值減流動負債 12,108 9,935  
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二零二三年 二零二二年
附註 新加坡千元 新加坡千元

非流動負債

撥備 413 413

合同負債 4,018 673

銀行及其他借款 1,557 1,261

遞延稅項負債 12 12  

   

非流動負債總額 6,000 2,359  

   

資產淨值 6,108 7,576
  

   

權益

股本 900 900

儲備 6,286 6,674  

   

本公司擁有人應佔權益 7,186 7,574

非控股權益 (1,078) 2  

    

權益總額 6,108 7,576
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附註

1. 公司及集團資料

中食民安控股有限公司（「本公司」）為一間於二零一六年三月十七日在開曼群島註冊成立
的獲豁免有限公司。本公司的註冊辦事處為Ocorian Trust (Cayman) Limited, Windward 3, Regatta 

Office Park, P.O. Box 1350, Grand Cayman KY1-1108, Cayman Islands的辦事處。根據香港法例第
622章公司條例第 16部註冊的香港主要營業地點為香港新界荃灣橫窩仔街28號利興強中
心15樓E室。股東資料披露於本年報董事會報告。

本年度，本公司及其附屬公司（統稱為「本集團」）從事以下主要業務：

• 乘用車保養及維修

• 對乘用車的性能及外觀進行改裝、調試及美容以及買賣零部件及備件

• 提供汽車融資服務

• 乘用車買賣

• 智能廚電開發、製造、諮詢及銷售食品及廚電以及品牌委管服務

2. 重大會計政策資料

2.1 編製基準

該等綜合財務報表乃按照國際財務報告準則（「國際財務報告準則」）、國際財務報告
準則詮釋委員會（「國際財務報告準則詮釋委員會」）所頒佈適用國際財務報告準則
項下公司報告的詮釋及香港公司條例的披露規定編製。

綜合財務報表乃根據歷史成本慣例編製，惟按公允價值計入損益之金融資產按公
允價值計量。該等綜合財務報表以新加坡元（「新加坡元」）呈列，除特別註明外，所
有數的值均約整至最接近的千位數（「新加坡千元」）。

綜合基準

綜合財務報表包含本集團截至二零二三年十二月三十一日止年度之財務報表。附
屬公司指本公司直接或間接控制的實體（包括結構性實體）。當本集團通過參與被投
資方的相關活動而承擔可變回報的風險或有權享有可變回報，並且有能力運用對
被投資方的權力（即是使本集團目前有能力主導被投資方的相關活動的現時權利）
影響該等回報時，即取得控制權。
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倘本公司直接或間接持有少於投資對象的大多數投票權或相似權利，則本集團在
評估其對被投資方是否擁有權力時會考慮所有相關事實和情況，包括：

(a) 與投資對象其他投票持有人的合約安排；

(b) 其他合約安排所產生的權利；及

(c) 本集團的投票權及潛在投票權。

附屬公司的財務報表採用與本公司一致的會計政策及報告期間編製。附屬公司業
績自本集團取得控制權之日起綜合入賬，並一直綜合入賬直至有關控制權終止當
日止。

損益及其他全面收益的各組成部分會歸屬於本集團母公司擁有人。有關本集團成
員公司間交易的所有集團內公司間資產及負債、權益、收入、開支及現金流量於綜
合入賬時悉數對銷。

倘事實及情況顯示上述的三項控制因素中一項或多項有變，則本集團會重新評估
其是否仍然控制被投資方。並無導致失去控制權的附屬公司之擁有權權益變動作
為權益交易入賬。

倘本集團失去對附屬公司的控制權，則終止確認 (i)該附屬公司的資產（包括商譽）及
負債，(ii)任何非控股權益的賬面值及 (iii)於權益內記錄的累計換算差額；並確認 (i)

已收代價的公允價值，(ii)所保留任何投資的公允價值及 (iii)損益中任何因此產生的
盈餘或虧損。本集團過往於其他全面收益確認的構成部分應適當地重新分類計入
損益或保留溢利，基準與倘若本集團直接出售有關資產或負債所規定者相同。

2.2 會計政策及披露變動

本年度強制生效的新訂及經修訂國際財務報告準則

於本年度，本集團已於編製綜合財務報表時首次應用由國際會計準則委員會頒佈
且於本集團二零二三年一月一日或之後開始的年度期間強制生效的以下新訂及經
修訂國際財務報告準則：

國際財務報告準則第17號（包括二零二零年 

十月及二零二二年二月的國際財務報告 

準則17號（修訂本））

保險合約

國際會計準則第8號（修訂本） 會計估計定義
國際會計準則第12號（修訂本） 與單一交易產生的資產及負債相

關的遞延稅項
國際會計準則第12號（修訂本） 國際稅收改革－支柱二範本規則
國際會計準則第1號（修訂本）及 

國際財務報告準則實務聲明第2號（修訂本）
會計政策披露

除下文所述者外，於本年度應用國際財務報告準則修訂本對本集團於本年度及過
往年度的財務狀況及表現及╱或該等綜合財務報表所述披露概無重大影響。
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應用國際會計準則第8號（修訂本）會計估計定義的影響

該修訂本定義會計估計為「存在計量不明朗因素的財務報表之貨幣金額」。會計政
策可能規定對計量不明朗因素的財務報表的項目進行計量。於此情況下，一間實體
應編製會計估計，旨在達到會計政策載列的目標。國際會計準則第 8號修訂本澄清
會計估計變動、會計政策變動及錯誤修正之間的區別。

應用國際會計準則第1號（修訂本）及國際財務報告準則實務聲明第2號（修訂本）會計
政策披露的影響

國際會計準則第1號呈列財務報表 已作修訂，以「重大會計政策資料」取代所有「重
大會計政策」一詞。倘將會計政策資料與實體財務報表中所載的其他資料一併考慮
時，可合理預期會影響一般用途財務報表主要使用者根據該等財務報表作出的決
定，則該會計政策資料屬重大。

該等修訂亦釐清，即使該等款項並不重大，但由於相關交易、其他事項或狀況的性
質，會計政策資料可能屬重大。然而，並非所有與重大交易、其他事項或狀況有關
的會計政策資料本身屬重大。倘實體選擇披露非重大會計政策資料，則有關資料不
得掩蓋重大會計政策資料。

國際財務報告準則實務聲明第2號作出重要性判斷（「實務聲明」）亦已作修訂，以闡
述實體如何將「四步重要性流程」應用至會計政策披露及判斷有關會計政策的資料
對其財務報表是否屬重大。實務聲明已增加指引及例子。

應用該等修訂不會對本集團的財務狀況及表現造成重大影響，惟影響綜合財務報
表所載本集團會計政策的披露。根據修訂本所載指引，屬於標準化資料或僅重複或
概括國際財務報告準則要求的會計政策資料被視為非重要會計政策資料，不再於
綜合財務報表附註中披露，以免模糊綜合財務報表附註中披露的重要會計政策資
料。
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2.3 已頒佈但尚未生效之國際財務報告準則

經修訂但尚未生效之國際財務報告準則

本集團並無提早應用以下已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂國際財務報告準則：

國際財務報告準則第10號及 

國際會計準則第28號（修訂本）
投資者與其聯營公司或合營企業之間之資產
銷售或注資 1

國際財務報告準則第16號（修訂本） 售後租回之租賃負債 2

國際會計準則第1號（修訂本） 將負債分類為流動或非流動負債及香港詮釋
第5號之相關修訂本（二零二零年）2

國際會計準則第1號（修訂本） 附帶契諾的非流動負債 2

國際會計準則第7號（修訂本）及 

國際財務報告準則第7號（修訂本）
供應商融資安排 2

國際會計準則第21號（修訂本） 缺乏可兌換性 3

1 於有待確定日期或之後開始之年度期間生效。
2 於二零二四年一月一日或之後開始的年度期間生效。
3 於二零二五年一月一日或之後開始的年度期間生效。

本公司董事預期應用經修訂國際財務報告準則於可預見將來將不會對綜合財務報
表產生重大影響。

3. 經營分部資料

截至二零二二年十二月三十一日止年度，本集團開展食品及廚電以及品牌委管服務開
發、製造及銷售業務，且管理層將其作為新的可呈報及經營分部。因此，就管理而言，本
集團根據其產品及服務組織為業務單位，並擁有如下三個可呈報分部：

i. 保養及維修服務分部，乃與維修製造商不合格品、替換磨損部件或維修事故造成的
損壞有關。保養及維修服務通常根據產生的勞動時間及部件成本入賬（「保養及維修
服務」）。

ii. 改裝、調試及美容服務及買賣零部件及備件分部，乃與改裝、調試及美容乘用車的
性能或外觀以及買賣零部件及備件有關（「改裝、調試及美容服務及買賣零部件及備
件」）。

iii. 食品及廚電以及品牌委管服務開發、製造及銷售分部（「食品及廚房」）。

iv. 「其他」分部主要包括提供汽車金融服務。

為作出有關資源分配及性能評估的決定，管理層個別監督本集團業務單位的經營業績。
分部表現乃根據若干方面（如下表所解釋）的損益進行估值，並按不同於綜合財務報表的
方式計量。所得稅按分組方式管理且並無分配至經營分部。

分部業績、資產及負債包括分部直接應佔項目以及可合理分配者。未分配開支及收入包
括可識別分部未直接應佔的開支及其他收入來源。
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分部間銷售及轉讓乃以與第三方交易類似的方式按現行市價進行。分部收益、開支及業
績包括業務分部之間的轉讓。該等轉讓於綜合入賬時對銷。

截至二零二三年十二月三十一日止年度

保養及

維修服務

改裝、調試

及美容服務

以及買賣

零部件

及備件 食品及廚房 其他 調整及消除 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

收益：

外部客戶 15,531 5,015 3,148 177 – 23,871

分部間 89 80 – 180 (349) –      

15,620 5,095 3,148 357 (349) 23,871

業績：

材料成本 (7,056) (3,431) (1,399) – 169 (11,717)

營銷及廣告開支 (107) (9) (423) – – (539)

僱員福利開支 (5,310) (1,319) (950) (93) – (7,672)

折舊及攤銷開支 (936) (188) (29) (50) 166 (1,037)

其他開支 (1,852) (245) (3,120) (36) 251 (5,002)      

分部溢利╱（虧損） 359 (97) (2,773) 178 237 (2,096)
     

未分配其他開支 (549)

未分配其他收入及收益 1,559

未分配僱員福利開支 (88)

未分配財務費用 (86) 

除稅前虧損 (1,260)

所得稅開支 (268) 

年內虧損 (1,528)
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截至二零二二年十二月三十一日止年度

保養及
維修服務

改裝、調試
及美容服務
以及買賣
零部件
及備件 食品及廚房 其他 調整及消除 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

收益：

外部客戶 15,002 6,246 2,212 133 – 23,593

分部間 126 131 – 180 (437) –      

15,128 6,377 2,212 313 (437) 23,593

業績：

材料成本 (7,168) (4,420) (1,416) – 257 (12,747)

營銷及廣告開支 (89) (6) (329) – – (424)

僱員福利開支 (5,093) (1,388) (300) (68) – (6,849)

折舊及攤銷開支 (1,750) (269) (2) (52) 166 (1,907)

其他開支 (1,299) (273) (171) (32) 157 (1,618)      

分部（虧損）╱溢利 (271) 21 (6) 161 143 48
     

未分配其他開支 (851)

未分配其他收入及收益 1,129

未分配僱員福利開支 (125)

未分配財務費用 (99) 

除稅前溢利 102

所得稅開支 (175) 

年內虧損 (73)
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於二零二三年十二月三十一日

保養及

維修服務

改裝、調試

及美容服務

以及買賣

零部件

及備件 食品及廚房 其他 調整及消除 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

資產：

物業、廠房及設備 531 90 41 2,014 – 2,676

使用權資產 1,755 566 87 – (747) 1,661

其他分部資產 11,036 6,229 1,531 6,628 (10,254) 15,170      

分部資產 13,322 6,885 1,659 8,642 (11,001) 19,507
     

未分配資產 * 1,629 

資產總值 21,136
 

負債：

分部負債 5,865 3,232 4,231 2,144 (4,364) 11,108
      

未分配負債 * 3,920 

負債總值 15,028
 

其他分部資料

添置於非流動資產 ** 64 – – – – 64
      

* 未分配資產主要包括公司資產。未分配負債主要包括公司負債、應付稅項及遞延稅
項負債。

** 添置於非流動資產包括添置於物業、廠房及設備，並不包括金融工具。
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於二零二二年十二月三十一日

保養及
維修服務

改裝、調試
及美容服務
以及買賣
零部件
及備件 食品及廚房 其他 調整及消除 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

資產：

物業、廠房及設備 831 128 19 2,066 – 3,044

使用權資產 1,877 84 – – (125) 1,836

其他分部資產 10,562 6,705 605 6,658 (10,421) 14,109      

分部資產 13,270 6,917 624 8,724 (10,546) 18,989
     

未分配資產 * 749 

資產總值 19,738
 

負債：

分部負債 6,775 3,287 634 2,283 (3,918) 9,061
     

未分配負債 * 3,101 

負債總值 12,162
 

其他分部資料

添置於非流動資產** 463 – – – – 463
      

* 未分配資產主要包括公司資產。未分配負債主要包括公司負債、應付稅項及遞延稅
項負債。

** 添置於非流動資產包括添置於物業、廠房及設備，並不包括金融工具。

與主要客戶有關的資料

由於本集團於年內向單一客戶的銷售額概無佔本集團總收益的10%或以上，故並無根據
國際財務報告準則第8號經營分部 呈列任何主要客戶資料。
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地理資料

(a) 收益

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

地理資料

新加坡 18,030 17,929

中國內地 4,783 4,347

其他亞太國家 1,058 1,317  

23,871 23,593
  

(b) 非流動資產

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

地理資料

新加坡 5,442 6,147

中國內地 301 18  

5,743 6,165
  

收益資料乃根據客戶的位置而非流動資產資料乃根據資產的位置且不包括金融工
具。
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4. 收入、其他收入及收益

收益為年內於提供予客戶的服務及發票交易銷售額。

收入、其他收入及收益分析如下：

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

客戶合約收益

－保養及維修服務 15,531 15,002

－改裝、調試及美容服務以及買賣零部件及備件 5,015 6,246

－出售食品及廚電 1,279 2,212

－品牌委管服務 1,869 –

來自其他資源的收益

－提供汽車金融服務 177 133  

23,871 23,593
  

其他收入及收益

政府補助* 56 100

租賃收入 116 126

乘用車銷售所得佣金收入 9 107

行政收入 88 87

按公允價值計入損益的一個金融資產之公允價值收益 858 2

出售物業、廠房及設備收益 297 –

出售一間附屬公司的收益 – 537

按公允價值計入損益之金融資產股息 – 12

其他 135 158  

1,559 1,129
  

* 該款項主要指收取自新加坡政府生產力和創新信貸計劃和工資信貸計劃的獎勵或
補助。概無有關該等補助的未履行狀況或或然事件。
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(I) 細分收益資料

截至二零二三年十二月三十一日止年度

保養及

維修服務

改裝、調試

及美容服務

以及買賣

零部件

及備件 食品及廚房 其他 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

貨品或服務類型

銷售工業產品貨品 – 4,400 – – 4,400

提供服務 15,355 615 – – 15,970

提供汽車金融服務 – – – 177 177

出售延長保修 176 – – – 176

出售食品及廚電 – – 1,279 – 1,279

品牌委管服務 – – 1,869 – 1,869        

15,531 5,015 3,148 177 23,871
        

地理市場

新加坡 15,531 2,322 – 177 18,030

中國內地 – 1,635 3,148 – 4,783

其他亞太國家 – 1,058 – – 1,058        

15,531 5,015 3,148 177 23,871
        

收益確認時間

於某一時間點轉移的服務及貨品 15,355 5,015 1,279 – 21,649

於一段時間內轉移的服務 176 – 1,869 177 2,222        

15,531 5,015 3,148 177 23,871
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截至二零二二年十二月三十一日止年度

保養及
維修服務

改裝、調試
及美容服務
以及買賣
零部件
及備件 食品及廚房 其他 總計

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

貨品或服務類型

銷售工業產品貨品 – 5,535 – – 5,535

提供服務 14,241 711 – – 14,952

提供汽車金融服務 – – – 133 133

出售延長保修 761 – – – 761

出售食品及廚電 – – 2,212 – 2,212     

15,002 6,246 2,212 133 23,593
     

地理市場

新加坡 15,002 2,794 – 133 17,929

中國內地 – 2,135 2,212 – 4,347

其他亞太國家 – 1,317 – – 1,317     

15,002 6,246 2,212 133 23,593
     

收益確認時間

於某一時間點轉移的服務及貨品 14,241 6,246 2,212 – 22,699

於一段時間內轉移的服務 761 – – 133 894     

15,002 6,246 2,212 133 23,593
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5. 除稅前（虧損）╱溢利

本集團的除稅前（虧損）╱溢利乃扣除╱（計入）下列各項後計算：

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

核數師酬金 188 222

員工成本（不包括董事及最高行政人員薪酬） 7,490 6,914

物業、廠房及設備折舊 334 1,228

使用權資產折舊 703 679

貿易應收款項（撥回）╱減值虧損，淨額 (61) 56

按公允價值計入損益之一項金融資產之 

公允價值虧損（計入其他開支） 68 152

與短期租賃有關的開支 184 156

匯兌虧損，淨額 23 96
  

6. 財務費用

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

利息開支
－銀行借款 18 50

－租賃負債 53 27

銀行收費 15 22  

並非按公允價值計入損益之金融負債利息開支總額 86 99
  

7. 所得稅開支

本集團須就在本集團成員公司成立及經營所在司法權區產生或來自該等司法權區的溢
利按實體基準繳納所得稅。

根據開曼群島的規則及法規，本公司毋須於開曼群島繳納任何所得稅。

於兩個年度，新加坡附屬公司須就於新加坡產生的估計溢利按17%的稅率繳稅。

於兩個年度，中國附屬公司須就於中國產生的估計溢利按25%的稅率繳稅。

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

即期所得稅（新加坡所得稅）
－本年度 217 153

－過往年度撥備不足 51 22   

所得稅開支 268 175
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8. 股息

於截至二零二三年十二月三十一日止年度並無派付或應付之股息（二零二二年：零）。

9. 本公司擁有人應佔每股虧損

每股基本及攤薄虧損乃基於下列數據計算：

二零二三年 二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

用於計算每股基本虧損的虧損

本公司擁有人應佔年內虧損 (142) (75)
  

二零二三年 二零二二年
千股 千股

用於計算每股基本虧損的股份數目

普通股加權平均數 2,000,000 2,000,000
  

截至二零二三年十二月三十一日止年度的每股基本虧損為每股0.007新加坡分（二零二二
年：每股基本虧損0.004新加坡分）。

由於截至二零二三年及二零二二年十二月三十一日止年度並無潛在已發行普通股，故並
無呈列每股攤薄虧損。

10. 貿易應收款項

 二零二三年  二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

貿易應收款項，賬面值總額 1,447 1,252
減：已確認減值虧損 (57) (118)  

1,390 1,134
  

貿易應收款項為不計息及期限通常為30天（二零二二年：期限為30天），按原發票金額確
認，該金額乃其於初始確認時的公允價值。

於報告期末，根據出售貨品或提供服務日期之貿易應收款項賬面值總額賬齡分析載列如
下：

 二零二三年  二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

少於30天 1,344 1,050
30至60天 43 39
61至90天 4 18
91至120天 – 28
超過120天 56 117  

1,447 1,252
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11. 貿易及其他應付款項

貿易及其他應付款項通常按 60天的期限（二零二二年：60天的期限）結付。該等款項不計
息。

於報告期末，貿易應付款項（基於發票日期）賬齡分析如下：

 二零二三年  二零二二年
新加坡千元 新加坡千元

少於30天 1,129 721

30至60天 252 232

61至90天 – 1

91至120天 3 288

超過120天 32 17  

1,416 1,259
  

12. 報告期後事項

於二零二三年十二月二十六日，買方（本公司之間接全資附屬公司）與賣方訂立買賣協
議，據此，買方已有條件同意收購，而賣方已有條件同意售出目標公司註冊資本 100%的
出售股權，總代價人民幣19,000,000元（相當於約20,938,000港元），其將以現金、配發及發行
357,666,666股代價股份的方式支付。根據買賣協議，完成須待買賣協議之先決條件於最後
截止日期（即買賣協議日期起計第90日或協議訂約方可能書面協定之有關其他日期）下午
五時正或之前獲達成或獲豁免（視情況而定）後方可作實。由於需要額外時間達成先決條
件，有關訂約方於二零二四年三月二十五日（交易時段後）訂立補充協議，據此，訂約方同
意修改最後截止日期為二零二四年五月二十四日（即買賣協議日期起計第150日）或其訂
約方可能書面協定的有關其他日期。交易之進一步詳情於本公司日期為二零二三年十二
月二十六日及二零二四年三月二十五日的公告中披露。
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管理層討論及分析

業務回顧

本公司為投資控股公司。本公司的附屬公司主要從事乘用車服務行業及提供
全面的乘用車服務，包括：(1)保養及維修服務；(2)改裝、調試及美容服務；及
(3)提供延長保修計劃；及 (4)智能廚電開發、製造及銷售分部。

於二零二三年，本集團繼續維持其於新加坡乘用車服務供應商的領導地位。本
集團的收益由截至二零二二年十二月三十一日止年度約 23.59百萬新加坡元增
加約0.28百萬新加坡元或1.2%至截至二零二三年十二月三十一日止年度約23.87

百萬新加坡元。我們於新加坡的汽車服務業務收入微減0.7百萬新加坡元至20.5

百萬新加坡元。此外，我們於中國內地的新創企業通過銷售智能廚電、餐飲品
牌管理服務及包装食品為本集團貢獻 3.1百萬新加坡元。

本集團為新加坡的領先汽車服務供應商。我們於乘用車汽車服務行業擁有逾
19年經驗，提供廣泛的乘用車服務。我們於新加坡的乘用車服務主要包括 (i)保
養及維修服務；及 (ii)改裝、調試及美容服務。該兩項服務為二零二三年的收益
總額貢獻約86%或20.5百萬新加坡元（二零二二年：90%或21.2百萬新加坡元），
並將繼續為本集團一項主要重點。截至二零二三年十二月三十一日止年度，本
集團在中國涉足智能廚電銷售業務及提供餐飲品牌管理服務。此項於中國的
新業務分部於二零二三年貢獻約 13%（二零二二年：9%）的總收益。

我們的汽車業務有能力保養及維修新加坡各種品牌的乘用車，並配有檢測設
備進行有關服務。我們主要改裝及調試豪華及超豪華乘用車，提供涵蓋從美觀
改裝（包括安裝車身套件）到性能改裝（包括降低乘用車的懸架系統及更換引擎
控制單元）的服務。我們亦在新加坡銷售乘用車零部件及配件，並將之出口至
馬來西亞、印尼、英國、中國及泰國等其他國家。

二零二二年起，本集團在中國內地進軍新的智慧廚房分部，採納從線下零售店
業務，到外賣業務，小包菜業務，餐飲品牌孵化、SaaS+賦能等多種業務並行的
發展模式。本集團通過整合產業SaaS+服務，將構建一整套垂直管理體系和商
業賦能體系，為多個渠道和傳統企業，提供從代採、代產、代銷的一整套解決
方案。
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前景

對於全球市場而言，二零二三年是動盪的一年，利率上升、通膨高企、銀行業
陷入困境、地緣政治威脅不斷。儘管市場調整經受陣痛，全球經濟總體仍實現
了意想之外的溫和增長。疫情後旅遊業、商務旅等活動的激增推動了許多國家
的發展。進入二零二四年，成本上升、全球通膨和充滿挑戰的人力短缺預計將
持續發生。

自二零二三年中，新加坡路稅及額外註冊費 (ARF)的增加對汽車類開支造成了
重大影響，將導致受政府政策影響的該年增長低於預期值。擁車證 (COE)保費在
二零二三年第四季創下新高，但由於擁車證 (COE)供應增加，將導致二零二四
年預計保費趨緩。

根據政府的汽車零增長政策，這意味著發放的COE配額數量將受到擁車證 (COE)

數量的限制。截至二零二三年十二月三十一日，汽車保有量為996,732輛，其中
651,302輛為汽車和私人租車（資料來源：https://www.lta.gov.sg）。新加坡陸路交通
管理局致力於綠化其陸路交通系統並減少排放，以支持新加坡的淨零排放目
標。

此外，根據新加坡綠色規劃二零三零年，自二零二三年起，所有新註冊的汽車
及出租車均將為採用更清潔能源的車型，並制定了全面的電動汽車路線圖以推
動電動汽車的普及。目標為到二零三零年安裝 60,000個電動汽車充電點，以確
保充電基礎設施的可達性，以促進電動汽車的普及。為激勵並鼓勵汽車司機改
用電動汽車，新加坡政府推出了電動汽車早期採用激勵計劃、車輛廢棄排放計
劃及電動汽車通用充電器補助計劃。根據陸路交通管理局公佈的統計數據，二
零二三年新加坡電動汽車註冊量為 5,468輛，較二零二二年的 3,634輛高50.5%。
二零二三年新加坡電動汽車的採用率攀升至總註冊車輛30,225輛的18.1%，而二
零二二年為 11.7%。

為配合政府在二零四零年前向電動汽車的可持續交通戰略轉變，本集團已開
始分配資源，以保持技術進步的領先地位，確保我們的技術人員精通最先進的
維修設備，並掌握為各種乘用車品牌組合提供服務所需的先進技能。此外，我
們正在擴大汽車貿易業務，將電動汽車納入其中，從而拓寬我們的產品範圍，
增強我們在新加坡市場提供的服務組合。展望未來，我們將增加對專業設備的
投資，以處理電動汽車不同於傳統內燃機汽車的獨特部件和安全要求。
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關於新的智慧廚房分部，本集團將發展從線下零售店業務，到外賣業務、小包
菜業務、餐飲品牌孵化、SaaS+賦能等多種業務並行的發展模式。本集團通過整
合產業SaaS+服務，將構建一整套垂直管理體系和商業賦能體系，為渠道和傳
統企業，提供從代採、代產及代銷的一整套解決方案。展望未來，本公司企業
業務領域將不斷擴張，目標成為全球預製菜產業SaaS+服務的領軍平台。

展望未來，在二零二四年全球經濟前景不確定的背景下，本集團將保持審慎態
度，並將繼續專注於客戶服務和保持現有客戶的忠誠度，並通過新產品和服務
獲得新客戶。

財務回顧

收益

於截至二零二三年十二月三十一日止年度全年，本集團錄得收益由截至二零
二二年十二月三十一日止年度約23.59百萬新加坡元輕微增加約 0.28百萬新加
坡元或1.2%至截至二零二三年十二月三十一日止年度約 23.87百萬新加坡元。
收益輕微增加乃主要歸因於中國大陸新業務產生的額外收益。

其他收入及收益

其他收入及收益由截至二零二二年十二月三十一日止年度約1.13百萬新加坡
元增加0.43百萬新加坡元或38.1%至截至二零二三年十二月三十一日止年度約
1.56百萬新加坡元。有關淨增加乃主要來自上市證券投資的變現資本收益及出
售資產的收益抵銷上一年出售附屬公司無收益的影響。

材料成本

儘管截至二零二三年十二月三十一日止年度，收益輕微減少，但材料成本減少
約1.03百萬新加坡元或 8.1%。因此，由於中國大陸的新業務食品及廚電貿易業
務以及品牌管理服務貢獻更佳的毛利率，毛利率由46.0%增加約4.9%至截至二
零二三年十二月三十一日止年度約 50.9%。

營銷及廣告開支

營銷及廣告開支由約0.42百萬新加坡元增加0.12百萬新加坡元或28.6%至0.54百
萬新加坡元。有關增長乃主要歸因於新成立的中國大陸實體為提高品牌市場
知名度產生的額外營銷開支。
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僱員福利開支

僱員福利開支由截至二零二二年十二月三十一日止年度約6.97百萬新加坡元
增加約0.79百萬新加坡元或11.3%至截至二零二三年十二月三十一日止年度約
7.76百萬新加坡元。僱員福利開支增加與本集團於中國大陸擴大業務單元的戰
略擴張一致。

物業、廠房及設備折舊

物業、廠房及設備折舊由截至二零二二年十二月三十一日止年度約1.23百萬新
加坡元大幅減少約0.90百萬新加坡元或73.2%至截至二零二三年十二月三十一
日止年度約0.33百萬新加坡元。有關減少乃主要由於年初悉數折舊更多資產。

其他開支

其他開支由截至二零二二年十二月三十一日止期間約2.41百萬新加坡元增加
約3.20百萬新加坡元或 132.8%至截至二零二三年十二月三十一日止年度約 5.61

百萬新加坡元。有關大幅增長乃主要歸因於中國實體就品牌知名度及市場拓
展所產生的巨額開支，加之整體價格上漲

年內虧損

截至二零二三年十二月三十一日止年度，本集團錄得虧損約 1.53百萬新加坡
元，而二零二二年同期虧損約為0.07百萬新加坡元。本集團的虧損狀況乃主要
歸因於中國實體在品牌知名度及市場擴展方面產生的巨額開支，其由物業、廠
房及設備折舊減少0.90百萬新加坡元，以及投資收益0.86百萬新加坡元部分抵
銷。

汽車融資服務

為促進對客戶的汽車銷售，我們亦通過租購協議或融資租賃協議為客戶提供
汽車融資服務。

就汽車融資業務而言，我們從租購協議相關的利息費用獲取收入。所收取的利
率由我們釐定，可根據市況、其他金融機構所提供利率、貸款年期、貸款額佔
車輛價值百分比等因素而異。

應收第三方貸款

於二零二三年十二月三十一日，應收第三方貸款金額約 2.1百萬新加坡元主要
指向客戶提供汽車融資貸款欠款。有關汽車融資貸款的詳情如下：
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於二零二三年十二月三十一日

應收款項

總額

未賺取

財務收入

來自

第三方的

應收貸款

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

分析為：
應收款項
－1年內 879 122 757
－1年後但5年內 1,515 169 1,346
－5年後 – – –   

2,394 291 2,103
   

於二零二二年十二月三十一日

應收款項
總額

未賺取
財務收入

來自
第三方的
應收貸款

新加坡千元 新加坡千元 新加坡千元

分析為：
應收款項
－1年內 506 120 386

－1年後但5年內 1,442 200 1,242

－5年後 45 2 43   

1,993 322 1,671
   

汽車融資貸款的條款概述如下。貸款年期介乎1至7年或可根據車齡而定。利率
為固定利率，於二零二三年十二月三十一日尚欠貸款的利率介乎 3厘至7厘。
所提供利率取決於不同因素，例如貸款開始時的新加坡銀行同業拆息利率、車
齡、品牌、型號、貸款年期、借款人信用可靠程度和風險評級等。貸款抵押品涉
及向新加坡租購及金融業公會登記所購汽車。所有動用貸款的客戶均為獨立
個人客戶。

提供汽車融資服務之收益

來自汽車金融服務的收益於預定還款期內確認，原因在於客戶同時取得並耗
用本集團所提供的利益。
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信貸風險評估

本集團按國際財務報告準則第9號規定採用簡化方法計提預期信貸虧損撥備。
該準則允許對所有貿易應收款項（包括融資租賃應收款項）採用全期預期虧損
撥備。本集團已制訂有關向客戶提供汽車融資的信貸風險評估政策。新加坡管
理團隊負責有關該等汽車融資服務的信貸限額及批核。所考慮因素包括 (i)將
予抵押汽車的品牌、型號、車齡及狀況；(ii)獲取第三方擔保的能力；(iii)定期還
款能力；及 (iv)當行市況。

應收貸款定期獲審核，以確保及時採取適當行動收回任何逾期金額。如發生還
款逾期，則會每日或按另行釐定的利率收取拖欠利息，並對逾期還款施加逾期
還款費用。

管理層整體上考慮共同信貸風險特徵以及融資租賃應收款項的逾期天數，以
計量預期信貸虧損。

本集團管理層每月審核應收款項是否有潛在減值，過程中倚賴可收回程度及
賬齡分析等因素。計算預期信貸虧損涉及重大判斷，並需考慮每名客戶的當前
信用可靠程度及過往付款記錄以及前瞻性宏觀經濟數據等因素。倘本集團客
戶的財務狀況惡化以致影響付款能力，則可能需要額外計提減值撥備。

流動資金、財務及資本資源

現金狀況

於二零二三年及二零二二年十二月三十一日，現金及銀行結餘分別約為 2.9百
萬新加坡元及3.0百萬新加坡元。本集團的功能貨幣為新加坡元。於二零二三年
十二月三十一日，本集團89.4%的現金及銀行結餘以功能貨幣計值（二零二二年
十二月三十一日：97.9%），而餘下 10.6%（二零二二年十二月三十一日：2.1%）則
以其他貨幣計值，主要為人民幣及港元。

資產負債比率

資產負債比率乃以計息銀行及其他借款除以權益總額計算。本集團的政策是
將資產負債比率保持在合理水平。於二零二三年十二月三十一日，資產負債比
率為0.3（二零二二年十二月三十一日：0.3）。

匯率波動風險

本集團的貨幣風險主要產生自以集團功能貨幣以外的貨幣計值的銷售、採購
及計息銀行及其他借款。目前並無外幣對沖以減低該風險。
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資產抵押

於二零二三年十二月三十一日，本集團的長期貸款由本集團擁有永久業權物
業的法定抵押作擔保，賬面值約為2.0百萬新加坡元（二零二二年：約 2.1百萬新
加坡元）。

資本架構

於二零二三年十二月三十一日，本公司擁有 2,000,000,000股每股面值0.0025港元
的已發行股份。於二零二三年十二月三十一日股本價值為約 0.9百萬新加坡元
（二零二二年：約0.9百萬新加坡元）。

員工及薪酬政策

於二零二三年十二月三十一日，本集團的全職僱員總數為 139名（二零二二年
十二月三十一日：144名）。所有員工的薪酬待遇均根據員工個人資歷、對本集
團的貢獻、業績及工作經驗等因素確定。本集團為員工提供持續培訓，以提升
彼等的技術技能及產品知識，並向彼等提供有關行業質量及工作安全標準的
最新信息。

附屬公司、聯營公司及合營企業的重大投資、重大收購或出售

於二零二三年十二月二十六日，中食太安（山東）科技諮詢有限公司（「買方」）（於
中華人民共和國（「中國」）註冊成立的有限公司，為本公司的間接全資附屬公
司）、許香月女士（「賣方1」）及上海宙寶農產品銷售有限公司（「賣方2」）訂立買賣
協議（「買賣協議」），據此，買方有條件同意收購，且賣方1及賣方2（統稱「賣方」）
已有條件同意出售待售股權（為上海天璣中為實業發展有限公司（「目標公司」）
100%註冊資本），總代價為人民幣19,000,000元（相當於約20,938,000港元），須以現
金及透過根據一般授權配發及發行 357,666,666股代價股份（入賬列為繳足）而支
付。

357,666,666股代價股份相當於本公告日期本公司現有已發行股本約17.88%及緊
隨完成後經配發及發行代價股份而擴大的本公司已發行股本約15.17%。完成
後，目標公司將成為本公司的間接全資附屬公司，目標公司的財務業績將合併
至本集團賬目。於本公告日期，有關交易尚未完成。
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有關交易之進一步詳情披露於本公司日期為二零二三年十二月二十七日及二
零二四年三月二十五日之公告。

除本公告披露者外，本集團於截至二零二三年十二月三十一日止年度並無任
何重大投資，截至二零二三年十二月三十一日止年度亦無任何有關附屬公司、
聯營公司或合營企業的重大收購及出售。

重大投資或資本資產的未來計劃及預期資金來源

於本報告日期，董事會並無任何有關重大投資或資本資產的計劃。

或然負債

於二零二三年十二月三十一日，本集團並無重大或然負債（二零二二年：無）。

重大法律訴訟

於二零二三年十二月三十一日，本集團不涉及任何重大法律訴訟。據董事所深
知，亦不存在任何尚未完結或對本集團存在威脅的重大法律訴訟或索賠。

企業管治守則遵守情況

本公司致力於實現高標準之企業管治。董事認為穩健及合理之企業管治常規
對於本集團的持續增長以及保護及最大化股東的利益至關重要。

根據GEM上市規則附錄C1所載的企業管治守則（「企業管治守則」）守則條文第
C.2.1條，主席與行政總裁的職務須分開且不應由同一人擔任。然而，我們並無
單獨的主席及行政總裁，王雷先生目前為本集團的聯席主席兼行政總裁。董事
會認為，將聯席主席與行政總裁的職務歸屬於同一人具有確保本集團內部領
導權持續的好處，且可令本集團實現更有效及高效的整體策略規劃。董事會認
為，目前安排的權責平衡將不會受損，該架構將可令本公司迅速有效作出及實
施決策。董事會將透過考慮本集團整體情況，繼續審核及考慮於適當時機分開
本公司董事會主席與行政總裁的職務。
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除上文披露者外，董事認為於截至二零二三年十二月三十一日止整個年度，本
公司已採用企業管治守則所載之原則並遵守企業管治守則所載之全部適用守
則條文。

發佈公司通訊

根據GEM上市規則第16.04A條新規則及本公司組織章程細則（「細則」），本公司已
採納有關安排，以電子方式向其股東派發本公司日後的公司通訊（定義見GEM

上市規則），並僅於股東要求時向其寄發公司通訊印刷本。就此而言，以下安排
將於二零二三年十二月三十一日生效：

1. 可供採取行動的公司通訊

本公司將以電子形式透過電郵向個別股東發送可供採取行動的公司通訊
（定義見GEM上市規則）。倘本公司並未獲得股東的電郵地址或所提供的電
郵地址無效，則本公司將以印刷本形式寄發可供採取行動的公司通訊，連
同索取股東有效電郵地址的表格，以便日後以電子方式發送可供採取行
動的公司通訊。

2. 公司通訊

本 公 司 將 於 其 網 站 (www.zhongshiminanholdings.com)及 聯 交 所 網 站
(www.hkexnews.hk)登載公司通訊。

本公司將於公司通訊刊發日期以電郵或郵寄方式（僅在本公司並未獲得股
東有效電郵地址的情況下）向股東寄發公司通訊網上版本（英文及中文版）
的發佈通告。

股東如欲收取所有日後公司通訊及可供採取行動的公司通訊之印刷本，
或因任何理由以致在瀏覽本公司網站上出現困難，本公司將在收到股東
向本公司香港股份過戶登記分處卓佳證券登記有限公司（地址為香港夏愨
道16號遠東金融中心17樓）或透過電郵至8283-ecom@hk.tricorglobal.com發出的
書面要求後，將日後的公司通訊及╱或相關可供採取行動的公司通訊（視
情況而定）的印刷本免費寄發予有關股東。
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本公司鼓勵股東向本公司的香港股份過戶登記分處提供彼等的最新聯絡
資料（包括電子聯絡資料），以促進及時有效的溝通。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至二零二三年十二月三十一日止年度，本公司或其任何附屬公司並無購
買、出售或贖回任何本公司上市證券。

股息

董事會建議不就截至二零二三年十二月三十一日止年度派付任何股息（二零
二二年：無）。

於截至二零二三年十二月三十一日止年度，概無股東放棄或同意放棄任何股
息之安排。

董事進行證券交易

本公司已就董事進行證券交易採納一套行為守則，其條款與GEM上市規則第
5.48至5.67條（「標準守則」）相若。本公司已向全體董事作出特定查詢及提供有關
標準守則之書面指引，且全體董事已確認於截至二零二三年十二月三十一日
止年度一直遵守標準守則所載之規定準則。

審核委員會

審核委員會包括三名獨立非執行董事，即高岩先生（審核委員會主席）、陳回春
先生及趙為先生。審核委員會已與核數師及管理層審核本公司採納之會計原
則及常規，並已討論有關審核、財務報告、內部監控及風險管理制度，並已審
核截至二零二三年十二月三十一日止年度的經審核年度財務業績。

審閱經審核年度業績公告

本集團截至二零二三年十二月三十一日止年度業績的年度業績公告中有關綜
合損益及其他全面收益表、綜合財務狀況表及相關附註的數字已經本集團核
數師中正天恒會計師有限公司認定與本集團該年度經審核綜合財務報表所載
金額一致。中正天恒會計師有限公司就此履行的工作不構成香港會計師公會
所頒佈的香港審計準則、香港審閱工作準則或香港核證工作準則的核證工作，
因此中正天恒會計師有限公司並無就本年度業績公告作出保證。
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報告期後事項

根據「附屬公司、聯營公司及合營企業的重大投資、重大收購或出售項」下所述
之買賣協議，完成須待買賣協議之先決條件於最後截止日期（即買賣協議日期
起計第90日或協議訂約方可能書面協定之有關其他日期）下午五時正或之前獲
達成或獲豁免（視情況而定）後方可作實。由於需要額外時間達成先決條件，有
關訂約方於二零二四年三月二十五日訂立補充協議，據此，訂約方同意修改最
後截止日期為二零二四年五月二十四日（即買賣協議日期起計第150日）或其訂
約方可能書面協定的有關其他日期。訂約方亦同意變更買賣協議買方聯繫人
之詳情。

有關交易之進一步詳情披露於本公司日期為二零二四年三月二十五日之公告。

除上文所披露者外，董事並不知悉於二零二三年十二月三十一日後及直至本
公告日期有發生任何須予披露之重大事項。

股東週年大會

本公司股東週年大會（「股東週年大會」）之日期將於適時公佈。本公司股東應細
閱本公司即將寄發的本公司通函中關於股東週年大會的詳情、股東週年大會
通告及隨附的代表委任表格。

刊發年度業績及二零二三年年度報告

本 年 度 業 績 公 告 於 聯 交 所 網 站 (www.hkexnews.hk)及 本 公 司 網 站 

(www.zhongshiminanholdings.com)刊發。本公司的年度報告載有GEM上市規則所規
定的資料，將遵照GEM上市規則的規定適時寄發予欲收取公司通訊之印刷本
的本公司股東，並亦將於上述網站刊載。

承董事會命
中食民安控股有限公司

聯席主席、行政總裁兼執行董事
王雷

香港，二零二四年三月二十八日
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於本公告日期，執行董事為王雷先生、馮為先生、蔡文豪先生及吳麗麗女士；
非執行董事為王兵先生及趙延嬌先生；以及獨立非執行董事為陳回春先生、趙
為先生及高岩先生。

本公告資料乃遵照GEM上巿規則的規定而刊載，旨在提供有關本公司的資料；
本公司各董事願就本公告共同及個別承擔全部責任。各董事在作出一切合理
查詢後，確認就其深知及確信，本公告所載資料在各重要方面均屬準確完備，
且無誤導或欺詐成分，亦無遺漏任何其他事項致使本公告所載任何陳述產生
誤導。

本公告將登載於香港聯合交易所有限公司網站www.hkexnews.hk「最新上市公
司資料」頁內，自登載日期起計至少保留七天。本公告亦將登載於本公司網站
http://www.zhongshiminanholdings.com。


