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東方企控集團有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）宣布本公司及其附屬公司（統稱

「本集團」）截至2023年9月30日止6個月（「報告期內」）未經審核之簡明綜合業績（連同2022年

同期的比較數字）如下：

簡明綜合損益及其他全面收益表
截至2023年9月30日止6個月

6個月止

2023年 2022年

9月30日 9月30日

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

收入 4 312,085 344,429

其他收入 4 25,807 32,269

所用原料及消耗品 (44,745) (41,946)

員工成本，包括董事酬金 (185,644) (191,219)

物業、廠房及設備折舊 (16,210) (15,566)

租賃樓宇之減值 (5,224) –

其他經營開支 (43,742) (35,482)

投資物業之公允價值損失淨額 11 (6,553) –

匯兌損失淨額 (200) (604)

出售物業、廠房及設備之收益淨額 12 21

出售分類為持作銷售之投資物業之收益淨額 14 – 11,295

財務成本 (828) (138)  

除稅前溢利 6 34,758 103,059

所得稅開支 7 (2,969) (17,510)  

期內溢利 31,789 85,549  

期內其他全面虧損，扣減稅項之淨額：
期後可能重新分類至損益之項目：

－換算海外業務之匯兌差額 (17,109) (54,317)  

期內總全面收益 14,680 31,232  
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6個月止

2023年 2022年

9月30日 9月30日

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

期內溢利歸屬：
本公司擁有人 30,744 84,690

非控股權益 1,045 859  

31,789 85,549  

期內總全面收益╱（虧損）歸屬：
本公司擁有人 14,177 31,640

非控股權益 503 (408)  

14,680 31,232  

每股盈利
基本及攤薄 9 港幣1.28仙 港幣3.53仙  
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簡明綜合財務狀況表
於2023年9月30日

2023年 2023年
9月30日 3月31日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

非流動資產
物業、廠房及設備 10 390,133 400,282
租賃土地 18,510 18,904
投資物業 11 317,154 332,649
按公允價值計入損益（「按公允價值計入損益」）之

金融資產 9,160 9,160
應收貸款及利息 12 5,765 8,385
遞延稅項資產 2,998 2,982  

743,720 772,362  

流動資產
存貨 77,325 74,483
應收帳項 13 44,421 58,774
應收貸款及利息 12 520,602 292,832
其他應收款項、按金及預付款項 18,605 15,313
可收回稅項 12,059 13,217
現金及現金等價物 15 531,673 665,196  

總流動資產 1,204,685 1,119,815  

流動負債
應付帳項 16 8,643 11,376
其他應付款項、應計款項及已收按金 57,567 50,621
合約負債 11,928 12,202
應繳所得稅 5,959 4,392
租賃負債 7,206 –
銀行透支 29,717 –
借貸 7,368 7,572  

總流動負債 128,388 86,163  

流動資產淨值 1,076,297 1,033,652  

總資產減流動負債 1,820,017 1,806,014  
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2023年 2023年
9月30日 3月31日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

非流動負債
遞延稅項負債 75,482 76,159  

資產淨值 1,744,535 1,729,855  

資本及儲備
股本 17 1,413,964 1,413,964
儲備 318,098 303,921  

本公司擁有人之權益 1,732,062 1,717,885
非控股權益 12,473 11,970  

權益總額 1,744,535 1,729,855  
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簡明綜合現金流動表
截至2023年9月30日止6個月

6個月止

2023年 2022年

9月30日 9月30日

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

經營業務
除稅前溢利 34,758 103,059

調整：

來自銀行存款及短期定期存款之利息收入 4 (12,779) (2,921)

財務成本 828 138

應收帳項預期信貸虧損（「預期信貸虧損」）的 

虧損回撥 6 (601) (8,956)

物業、廠房及設備折舊 16,210 15,566

匯兌損失淨額 200 604

租賃土地攤銷 6 394 394

投資物業之公允價值損失淨額 6,553 –

租賃樓宇之減值 5,224 –

出售物業、廠房及設備之收益淨額 10 (12) (21)

出售分類為持作銷售之投資物業之收益淨額 14 – (11,295)  

營運資金變動前之經營現金流 50,775 96,568

營運資金變動：

存貨 (2,842) (4,446)

應收貸款及利息 1,850 2,890

應收帳項 14,954 (7,496)

其他應收款項、按金及預付款項 (3,671) (2,128)

應付帳項 (2,733) (11,661)

其他應付款項、應計款項及已收按金 6,946 (1,061)

合約負債 (274) (1,679)  

經營業務所得現金 65,005 70,987

退回所得稅 940 –  

經營業務現金淨額 65,945 70,987  
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6個月止

2023年 2022年

9月30日 9月30日

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

投資業務
授出之有抵押貸款 (227,000) –

購買物業、廠房及設備 (3,634) (1,505)

出售物業、廠房及設備所得款項 10 18 40

出售分類為持作銷售之投資物業所得款項 14 – 185,126

已收銀行存款及短期定期存款之利息 4 12,779 2,921  

投資業務（所用）╱所得現金淨額 (217,837) 186,582  

融資活動
銀行透支所得款項 29,717 –

已付股息 8 – (143,876)

已付利息 (828) (138)  

融資活動所得╱（所用）現金淨額 28,889 (144,014)  

現金及現金等價物之（減少）╱增加淨額 (123,003) 113,555

於4月1日之現金及現金等價物 665,196 633,593

外幣匯率變動之影響 (10,520) (19,015)  

於9月30日之現金及現金等價物 15 531,673 728,133  
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簡明綜合權益變動表
截至2023年9月30日止6個月

本公司擁有人之權益 

股本 匯兌儲備
物業

重估儲備 保留溢利 總額
非控股
權益 權益總額

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

（附註17） （附註） （附註） （附註）

於2022年4月1日（經審核） 1,413,964 18,171 9,700 413,628 1,855,463 8,592 1,864,055       

期內溢利 – – – 84,690 84,690 859 85,549       

其他全面虧損
期後可能重新分類至損益之項目：

－換算海外業務之匯兌差額 – (53,050) – – (53,050) (1,267) (54,317)       

期內總全面收益╱（虧損） – (53,050) – 84,690 31,640 (408) 31,232       

與擁有人之交易
已付2022年末期及特別股息 
（附註8） – – – (143,876) (143,876) – (143,876)       

於2022年9月30日（未經審核） 1,413,964 (34,879) 9,700 354,442 1,743,227 8,184 1,751,411       

於2023年4月1日（經審核） 1,413,964 (22,199) 9,700 316,420 1,717,885 11,970 1,729,855       

期內溢利 – – – 30,744 30,744 1,045 31,789

其他全面虧損
期後可能重新分類至損益之項目：

－換算海外業務匯兌差額 – (16,567) – – (16,567) (542) (17,109)       

期內總全面收益╱（虧損） – (16,567) – 30,744 14,177 503 14,680       

於2023年9月30日（未經審核） 1,413,964 (38,766) 9,700 347,164 1,732,062 12,473 1,744,535       

附註： 本集團簡明綜合財務狀況表內之綜合儲備約港幣318,098,000元（截至2022年9月30日止6個月：
約港幣329,263,000元）由此等儲備帳組成。
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簡明綜合財務報表附註
截至2023年9月30日止6個月

1. 編製基準

與截至2023年3月31日止年度有關並包括在報告期內中期簡明綜合財務報表內作為比較資料的財務
資料，並不構成本公司該年度的法定年度綜合財務報表，但摘錄自該等財務報表。根據《公司條例》

（香港法例第622章）（「公司條例」）第436條須披露與此等法定財務報表有關的進一步資料如下：

本公司已根據公司條例第622(3)條及附表6第3部分的規定，向公司註冊處處長呈交截至2023年3月
31日止年度的財務報表。

本公司核數師已就該財務報表作出報告。核數師報告為無保留意見；不包括對某些事項的參照而核

數師透過強調事項籲請關注而無對其報告作出保留意見；以及不包含公司條例第406(2)條、407(2)
或(3)條規定的聲明。

本中期簡明綜合財務報表乃根據香港會計師公會頒布的香港會計準則（「香港會計準則」）第34號中期
財務報告以及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十六之適用披露

規定編製。

本中期簡明綜合財務報表應與本集團之截至2023年3月31日止年度之經審核財務報表一併閱讀。

除按公允價值計量之投資物業及按公允價值計入損益之金融資產外，編製中期簡明綜合財務報表乃

根據歷史成本法編製。

編製符合香港會計準則第34號的中期簡明綜合財務報表需要管理層對可影響政策的應用及已匯報之
資產、負債、收入與支出金額以期初至公告日止的基準作出判斷、估計及假設，實際結果可能有別

於該等估計。本中期簡明綜合財務報表及有關附註並不包括所有按香港財務報告準則（「香港財務報

告準則」）要求編製的財務報表所需的全套資料。
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2. 主要會計政策

除採納以下所述之新準則及準則之修訂外，編製此報告期內之中期簡明綜合財務資料所用之會計政

策與截至2023年3月31日止年度之年度財務報表所採納是一致的。

本集團採納之新準則及準則之修訂

若干新準則或準則之修訂於報告期內已適用，本集團須改變其會計政策並進行追溯調整（如適用），

故採納以下準則：

香港會計準則第1號及香港財務報告準則 
實務報告第2號（修訂本）

會計政策的披露

香港會計準則第8號（修訂本） 會計估計的定義

香港會計準則第12號（修訂本） 與單一交易產生的資產及負債相關的遞延稅項

香港會計準則第12號（修訂本） 國際稅收改革－支柱二示範規則

香港財務報告準則第17號 保險合約

香港財務報告準則第17號（修訂本） 初次應用香港財務報告準則第17號及香港財務報告 
準則第9號－比較資料

採納上述新準則或準則之修訂概無對本集團的會計政策造成任何重大影響。

3. 財務風險管治及公允價值計量

本集團各方面的財務風險管治目標及政策與其截至2023年3月31日止年度之財務報表內所披露內容
一致。

只有會籍及投資物業以公允價值列報，分別分類為公允價值層級第2級及第3級。期內，概無添置或
出售該類資產。本期採用的估值方法與2023年3月31日沒有改變。

本集團之政策為於其所發生之報告期末確認公允價值層級間之轉撥。於報告期內，並無於第1級與
第2級間轉撥，亦無轉入或轉出第3級。

於報告期內，投資物業之公允價值損失淨額為約港幣6,553,000元（截至2022年9月30日止6個月：
無）。
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4. 收入及其他收入

期內確認之收入如下：

6個月止

2023年
9月30日

2022年
9月30日

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

於某一時點確認的香港財務報告準則第15號內之 
客戶合約之收入：

出版報章及廣告收入 233,675 254,165
互聯網訂閱及廣告收入 50,082 60,442
餐廳營運收入 2,168 2,570

其他來源的收入：

應收貸款利息 19,046 16,891
酒店物業之營運許可費收入 5,337 5,903
投資物業之租金收入 1,777 4,458  

312,085 344,429  

主要其他收入如下︰

於某一時點確認的香港財務報告準則第15號內之 
客戶合約之其他收入：

出售廢料 817 988
其他服務收入 7,109 6,958

於某一時段確認的香港財務報告準則第15號內之 
客戶合約之其他收入：

其他服務收入 4,519 5,262

其他來源的其他收入：

來自銀行存款及短期定期存款之利息收入 12,779 2,921
政府補助（附註） – 15,116  

附註： 截至2022年9月30日止，港幣15,116,000元的政府補助為香港特別行政區政府所設立的防
疫抗疫基金項下保就業計劃（「保就業計劃」）的撥款資助。保就業計劃的目的為向僱主提供財

務支援，以保留原先須予裁減的僱員。根據有關補助的條款，本集團不得於補助期內實施裁

員，並須將撥款全數用作向僱員支付薪金。
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5. 分部資料

按定期向執行董事（即主要營運決策者）呈報的內部財務資料，以供彼等決定本集團各業務組成的資

源分配並審閱該等組成的表現，執行董事識別出須予呈報的經營分部，包括出版報章、貸款業務及

其他經營分部。出版報章分部包括出版報章及廣告收入以及互聯網訂閱及廣告收入。貸款業務包括

提供貸款融資所賺取之利息收入。來自其他經營分部之收入包括投資物業之租金收入、酒店物業之

營運許可費收入及餐廳營運收入。

須予呈報分部收入及業績等同列於簡明綜合損益及其他全面收益表之本集團收入。分部業績指各分

部未經分配政府補助、銀行利息收入、雜項收入、匯兌差額淨額等公司收入、董事酬金及財務成本

等公司開支之盈虧。

須予呈報分部資產代表所有資產均分配至按公允價值計入損益的金融資產及現金及現金等價物以外

的各經營分部。須予呈報分部負債代表所有負債均分配至各經營分部。

須予呈報分部收入及業績與本集團之除稅前溢利之對帳呈列如下：

須予呈報分部收入及業績

出版報章 貸款業務 所有其他經營分部 總額
6個月止 6個月止 6個月止 6個月止

 2023年 2022年 2023年 2022年 2023年 2022年 2023年 2022年
 9月30日 9月30日 9月30日 9月30日 9月30日 9月30日 9月30日 9月30日

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

來自外部客戶之須予呈報分部收入 283,757 314,607 19,046 16,891 9,282 12,931 312,085 344,429        

須予呈報分部溢利╱（虧損） 20,984 60,929 16,973 15,833 (1,375) 21,295 36,582 98,057      

政府補助 – 14,576 – – – 540 – 15,116      

未分配公司收入 21,439 12,828
未分配匯兌損失淨額 (200) (604)
未分配公司開支 (23,063) (22,338)  

除稅前溢利 (34,758) 103,059  

其他資料
應收帳項預期信貸虧損的虧損回撥 197 252 – – 404 8,704 601 8,956
折舊及攤銷 (14,868) (14,186) – – (1,736) (1,774) (16,604) (15,960)
投資物業之公允價值損失淨額 – – – – (6,553) – (6,553) –
期內添置之物業、廠房及設備 11,320 1,593 – – 5 3 11,325 1,596        
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5. 分部資料（續）

本集團按須予呈報分部劃分之資產與負債分析如下：

須予呈報分部資產及負債

出版報章 貸款業務 所有其他經營分部 總額

 2023年 2023年 2023年 2023年 2023年 2023年 2023年 2023年
 9月30日 3月31日 9月30日 3月31日 9月30日 3月31日 9月30日 3月31日

（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

資產
分部資產 478,812 497,763 526,976 301,826 401,784 418,232 1,407,572 1,217,821      

未分配資產

按公允價值計入損益之金融資產 9,160 9,160
現金及現金等價物 531,673 665,196  

資產總值 1,948,405 1,892,177  

負債
分部負債 154,437 112,987 2,022 292 47,411 49,043 203,870 162,322        
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5. 分部資料（續）

地理資料

本集團來自外部客戶之收入及其非流動資產（不包括按公允價值計入損益之金融資產、應收貸款及

利息及遞延稅項資產）分為以下地區：

來自外部客戶之收入
6個月止

非流動資產

2023年9月30日 2022年9月30日 2023年9月30日 2023年3月31日
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

香港 306,748 335,948 521,479 548,438
澳洲 5,337 8,481 204,318 203,397    

312,085 344,429 725,797 751,835    

客戶之地理位置乃根據提供服務或交付貨物之地點釐定。非流動資產（不包括按公允價值計入損益

之金融資產、應收貸款及利息及遞延稅項資產）之地理位置乃根據資產之實際所在位置釐定。為呈

報本集團來自外部客戶之收入及本集團之非流動資產（不包括按公允價值計入損益之金融資產、應

收貸款及利息及遞延稅項資產）所在之地理位置，地區乃參照本公司附屬公司大多數的主要業務之

經營所在地而釐定。

於報告期內，本集團總收入為約港幣312,085,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣
344,429,000元），其中約港幣159,756,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣173,751,000
元）由出版報章分部之兩名（截至2022年9月30日止6個月：兩名）客戶分別提供約港幣81,450,000元
（截至2022年9月30日止6個月：約港幣89,834,000元）及約港幣78,306,000元（截至2022年9月30日
止6個月：約港幣83,917,000元）。截至報告期內及截至2022年9月30日止6個月期內，並無其他單
一客戶貢獻10%或以上之本集團收入。
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6. 除稅前溢利

6個月止

2023年
9月30日

2022年
9月30日

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

經營溢利已扣除╱（計入）：

租賃土地攤銷* 394 394
政府地租及差餉* 1,734 1,648
土地稅開支* 966 1,490
低價值資產租賃之租賃開支* 655 852
應收帳項預期信貸虧損的虧損回撥* (601) (8,956)
維修及保養* 7,021 7,964
水及電力* 8,544 7,563

投資物業之租金收入（酒店物業除外）# (1,777) (4,458)
減：期內來自產生租金收入的投資物業的 

直接營運費用* 33 1,010
投資物業扣除直接營運開支後之租金收入 
（酒店物業除外） (1,744) (3,448)  

* 記錄為「其他經營開支」
# 記錄為「收入」

7. 所得稅開支

香港利得稅乃根據期內估計應課稅溢利之16.5%（截至2022年9月30日止6個月：16.5%）計算，惟合
資格實體之首港幣2,000,000元應課稅溢利按8.25%稅率計算除外。兩級利得稅率制度將適用於本
集團於報告期內及截至2022年9月30日止6個月之一間實體。

截至報告期內及截至2022年9月30日止6個月期內，本集團在澳洲成立的實體按30%的法定稅率繳
交企業所得稅。
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7. 所得稅開支（續）

6個月止

2023年
9月30日

2022年
9月30日

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

本期稅項：

香港利得稅 3,123 10,559
海外所得稅 453 –  

3,576 10,559  

遞延稅項：

暫時性差額產生 (607) 6,951  

所得稅開支 2,969 17,510  

8. 股息

於報告期內，本公司未有宣布派發截至2023年3月31日止年度末期股息（截至2022年9月30日止6個
月：末期股息每股本公司股份（「股份」）港幣3仙及特別股息每股港幣3仙）及向本公司股東（「股東」）
支付股息（截至2022年9月30日止6個月：約港幣143,876,000元）。

於報告期結束後，董事決議不派發報告期內之中期股息（截至2022年9月30日止6個月：中期股息每
股港幣3仙及特別股息每股港幣2仙）。

9. 每股盈利

每股基本盈利乃根據本公司擁有人應佔溢利約港幣30,744,000元（截至2022年9月30日止6個月：
約港幣84,690,000元）以報告期內已發行普通股2,397,917,898（截至2022年9月30日止6個月：
2,397,917,898）股計算。

由於報告期內及截至2022年9月30日止6個月期內概無可構成攤薄影響的股份，故攤薄每股盈利與
基本每股盈利相同。
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10. 物業、廠房及設備之變動

於報告期內，本集團出售帳面總值約港幣6,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣19,000元）
之若干物業、廠房及設備，出售所得款項為約港幣18,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣
40,000元），產生出售之收益為約港幣12,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣21,000元）。

此外，於報告期內，本集團以約港幣11,325,000元購買物業、廠房及設備（截至2022年9月30日止6
個月：約港幣1,596,000元）。

於2023年9月30日，已確認之租賃樓宇減值為約港幣5,224,000元（截至2022年9月30日止6個月：
無）。

11. 投資物業

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

按公允價值
於報告期初 332,649 313,267
公允價值變動 (6,553) 38,613
匯兌調整 (8,942) (19,231)  

於報告期末 317,154 332,649  

本集團全部物業權益乃根據租賃持有，以賺取租金收入或作資金增值，其使用公允價值模式計量，

並分類及入帳為投資物業。本集團的投資物業位於香港及澳洲。

位於澳洲的投資物業，由Messrs. Jeffrey Perkins & Associates, Property Valuers & Consultants
（「Jeffrey Perkins」）於2023年9月30日及2023年3月31日進行重估。Jeffrey Perkins為與本集團無關
連的獨立合資格專業估值師。投資物業的估值採用直接比較法，經參照於報告期末在相關市場上的

可供比較銷售憑證，並就各有關物業的潛在逆轉作充份撥備。
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11. 投資物業（續）

位於香港的投資物業於2023年9月30日由宏展國際評估有限公司（2023年3月31日：羅馬國際評估
有限公司）進行重估。投資物業的估值採用收入法，經參照現時租金收入及租約期滿後之潛在租金

水平，或在適用情況下參考於報告期末在相關市場上可供比較之銷售憑證。

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

投資物業

位於澳洲 203,054 202,049
位於香港 114,100 130,600  

317,154 332,649
  

12. 應收貸款及利息

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

分析為：
即期 520,602 292,832
非即期 5,765 8,385  

526,367 301,217
  

本集團對其批核之貸款及未償還應收貸款維持嚴格監控，以減低信貸風險。本集團管理層批准及監

察該等貸款（包括員工物業按揭貸款）的審批，並定期檢討到期結餘的可收回性。

於2023年9月30日，所有應收貸款由位於香港的物業作抵押，其附帶實際利率，每年10.36厘（2023
年3月31日：每年9.91厘）。應收有抵押貸款於1年至19年（2023年3月31日：1年至20年）內到期。
本金金額將可於各到期日或按月分期收回。

董事已審閱應收貸款以評估預期信貸虧損，預期信貸虧損乃根據應收貸款及利息之持有抵押品、借

款人之信譽、無法償還或拖欠利息或本金、借款人之業務及借款人所屬行業以及當地經濟狀況。由

於信貸風險並無重大改變，以及於報告期末抵押品之公允價值高於該等結餘之帳面值，故董事認為

毋須就應收貸款及利息結餘之預期信貸虧損作出虧損撥備。因此，考慮到抵押品的公允價值，董事

認為截至2023年9月30日，無需為預期信貸虧損作出虧損撥備（2023年3月31日：無）。
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13. 應收帳項

本集團給予其貿易客戶平均90日之付款期，不計利息。就擁有良好付款紀錄之個別客戶而言，本集
團給予彼等更長之付款期。所有應收帳項均以港幣及澳元（「澳元」）計值。

根據發票日期，於報告期末扣除預期信貸虧損的虧損撥備後之應收帳項帳齡分析如下：

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

0 – 60日 20,697 25,933
61 – 90日 8,248 7,852
超過90日 15,476 24,989  

44,421 58,774  

14. 分類為持作銷售之投資物業

於2022年1月21日，本集團與Bayside Pacific Developments Pty Ltd.（「買方」）（一間於澳洲註冊成
立之有限公司，並由董事會主席及副主席的侄兒馬興富先生全資擁有）訂立三份買賣協議。據此，

本集團同意出售，且買方同意購買該等物業，代價總額為38,000,000澳元（約港幣207,441,000元）
（「出售事項」）。

於2022年6月21日，出售事項由股東（董事會主席及副主席及彼等各自的聯繫人除外）於股東大會上
批准。投資物業已分類為持作銷售，並已根據香港財務報告準則第5號「持作銷售的非流動資產及已
終止業務」個別呈列於2022年3月31日的綜合財務狀況表。出售事項已於2022年6月23日完成（「完
成出售」）。

完成出售後，截至2022年9月30日止，產生出售分類為持作銷售之投資物業之收益淨額為約
2,087,000澳元（約港幣11,295,000元）。

15. 現金及現金等價物

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

銀行存款及現金 253,229 665,196
有限制銀行存款 278,444 –  

531,673 665,196
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16. 應付帳項

本集團獲其供應商授予之信貸期介乎30日至90日。根據發票日期，於報告期末的應付帳項帳齡分析
如下：

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

0 – 60日 8,105 10,980
61 – 90日 143 158
超過90日 395 238  

8,643 11,376  

17. 股本

股份數量 港幣千元

已發行及繳足股本：

於2022年4月1日、2023年3月31日、2023年4月1日及 
2023年9月30日，並無面值之普通股 2,397,917,898 1,413,964  

18. 經營租賃安排

於報告期末，本集團根據投資物業之不可撤銷經營租賃而於未來應收之最低租約款項總額如下：

2023年
9月30日

2023年
3月31日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

一年內 15,227 13,911
超過一年但在兩年內 14,049 13,977
超過兩年但在三年內 12,641 12,948
超過三年但在四年內 13,146 13,466
超過四年但在五年內 6,702 14,004  

61,765 68,306  

本集團根據初步為期一年至五年之經營租賃安排出租其投資物業，有關租約可選擇於到期日或本集

團與有關租戶共同協定之日期重續租期。該等租約條款一般規定租戶繳交保證金。該等租約概無包

括應收或然租金。
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19. 關連方交易

除了本簡明綜合財務報表中其他地方披露的交易和餘額外，在此期間，本集團向姚黎李律師行支付

法律費用約港幣622,000元（截至2022年9月30日止6個月：約港幣624,000元），非執行董事黎慶超
先生乃姚黎李律師行之高級合夥人。董事認為該等交易價格與估計市值相若。

於報告期內主要管理層人員之薪酬如下：

6個月止

2023年
9月30日

2022年
9月30日

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

薪酬及其他短期僱員福利 17,460 17,460
退休成本－既定供款計劃 18 18  

20. 未決訴訟

於報告期末，本集團有數宗涉及誹謗及其他尚未了結之訴訟。本集團一直對有關指控提出強烈抗

辯。根據獲得的法律意見，董事認為已就該等訴訟可能產生之任何責任於財務報表作充分撥備。

21. 審批中期財務報表

董事會已於2023年11月23日審批中期財務報表。
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管理層討論及分析

業績

於報告期內，本公司擁有人應佔未經審核綜合溢利為約港幣30,744,000元，與去年同期比較

減少約港幣53,946,000元，或約64%。本集團的收入為約港幣312,085,000元，較去年同期

減少約港幣32,344,000元或約9%。溢利下降主要由於報告期內政府不再提供支援補貼，而去

年同期本集團收取政府支援補貼約港幣15,116,000元、去年同期因出售澳洲物業錄得溢利及

與澳洲酒店營運商就應收營運許可費糾紛達成和解而回撥應收營運許可費的預期信貸虧損的

虧損總淨額約港幣19,595,000元，以及於報告期末，本集團持有的投資物業估值減少及租賃

樓宇減值總淨額約港幣11,777,000元所致。撇除以上因素後，本公司擁有人應佔未經審核綜

合溢利與去年同期比較減少約港幣7,458,000元，或約15%。

財務資源及流動資金

本集團於2023年9月30日的流動資產淨值約港幣1,076,297,000元（2023年3月31日：約港幣

1,033,652,000元），其中包括短期定期存款、銀行結餘及現金為約港幣531,673,000元（2023

年3月31日：約港幣665,196,000元）。此外，於2023年9月30日，本集團的銀行透支借款為

約港幣29,717,000元（2023年3月31日：無）及應付本公司其中一間附屬公司之非控股股東約

港幣7,368,000元（2023年3月31日：約港幣7,572,000元）。於2023年9月30日，本集團的資

本負債比率（按總借貸佔股東權益總額百分比計算）為約2.1%（2023年3月31日：約0.4%）。

資本性支出及重大投資或購入資本資產之未來計劃

於報告期內，本集團的資本性支出為約港幣11,325,000元（截至2022年9月30日止6個月：約

港幣1,596,000元）。於2023年9月30日，本集團並無有關重大投資或購入資本資產之具體計

劃。
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重大投資、重大附屬公司、聯營公司或合營公司收購或出售

除了本報告所披露外，於報告期內，本集團並無持有其他重大投資，亦沒有進行有關附屬公

司、聯營公司或合營公司的重大收購或出售。

本集團資產抵押

於2023年9月30日，除短期定期存款總額約港幣278,444,000元作為本集團的銀行透支的抵押

外，本集團並無其他資產抵押（2023年3月31日：無）。

或然負債

於2023年9月30日，本集團並無重大或然負債。

股息

董事不建議派發報告期內之中期股息（截至2022年9月30日止6個月：中期股息每股港幣3仙及

特別股息每股港幣2仙）。

業務回顧

《東方日報》連續47年銷量第一，為讀者人數全港最多的收費報章，是一份香港人的報紙。為

民發聲乃《東方日報》立足業界數十年的根本；《東方日報》獲廣大讀者支持，繼續不畏強權，

積極應變並推陳出新，保持強大競爭優勢，關注民生大小議題，堅持不懈替市民發聲，彰顯

傳媒價值，鞏固本地傳媒領導地位。
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《on.cc東網》繼續以發展成為本港最受歡迎的網上新聞媒體平台為目標，不斷豐富內容。於報
告期內，《on.cc東網》旗下手機應用程式已累積逾千萬下載量，成為許多市民手機必備的應用

程式，成績斐然。其中提供最快最新的「即時新聞」平台，獨家報道及資訊源源不絕，輔以高

清相片及影片，廣為業界稱著。此外，《on.cc東網》推出全新綜合資訊節目《東呼即應》，旋即

受網民熱捧，吸引海量觀眾收看。為令大眾可以一撳即睇《東呼即應》，網頁及手機軟件版面

增添《東呼即應》專頁，可以直接欣賞《東呼即應》的最新內容。《東呼即應》特別設立王牌申訴

環節，為民請命。市民透過24小時爆料熱線爆料，製作組再深入了解，找來專家及學者提供

專業意見，拆解問題癥結，為苦主發聲，實現「東呼」，各界「即應」，為民請命愈戰愈強。

《onCH東網視頻》精益求精，不斷創新求變。於報告期內，《onCH東網視頻》推出全新節目

《健康全方位》、《仙迪LOVER》、《Yammy帶你Chill》，收盡醫學資訊、健康飲食、寵物趣聞、

時尚潮流、人氣景點及旅遊攻略等熱門題材，每周精彩內容為觀眾帶來無窮樂趣。此外，

《onCH東網視頻》已增添《東呼即應》專頁，助觀眾可以緊貼廣大市民關注的最新熱話。另外，

《onCH東網視頻》亦製作多項體育直播及轉播賽事，亞冠盃外圍賽、港超聯、甲一籃球及各受

歡迎體育賽事等多不勝數，令讀者可以盡情欣賞各類精采賽事。

《東網Money18》為聯交所指定免費秒報股價網站，深獲本港投資者信賴，網站及手機註冊用

戶已接近100萬，手機應用程式下載量更超過240萬次，無疑已是本港其中一個極具影響力的

產經資訊平台，相關節目的質素及功能備受業內外人士肯定。《東網Money18》亦致力發展財

經節目直播，廣邀不同財金界人士，分析大市走勢，透過多元化財經節目及直播，與讀者分

享投資心得，了解市場脈搏，助用戶發掘投資良機。
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香港2023年年初對外全面通關，寄望訪港旅客重來，經濟活動可止跌回升。第一季本地經

濟錄得增長扭轉前一季度經濟收縮的情況，本迎來一切復常的憧憬，但訪港旅客人數未如理

想，旅客消費模式亦漸見轉變，而市民於通關後陸續外遊消費，本港經濟活動復常力度漸見

不足。本地出口及進口貨值持續下跌，外資企業亦紛紛將業務轉往外地，加上本地人口持續

錄得淨流出，令香港競爭力排名一再下跌，直接影響本集團的媒體業務收入。雖然媒體業務

的生產成本有所回調，但在未見起色的經濟環境下，本集團的媒體業務於報告期內仍面對重

大挑戰。《東方日報》的整體收入與去年同期比較減少約港幣20,490,000元，下跌約8%；數碼

媒體業務收入與去年同期比較減少約港幣10,360,000元，下跌約17%。

物業投資方面，本集團持有位於北角的商業物業於報告期內已全部租出，租金收入約為港幣

1,777,000元，與去年同期相約。但受本地經濟持續低迷所影響，本地商業大廈空置率仍處於

近年高水平，加上港元利率仍未見頂等不明朗因素，本地商業物業市場備受壓力。本集團持

有的投資物業於報告期末的估值相比2023年3月31日下跌約港幣16,500,000元，或約13%。

另外，本集團持有的本地租賃物業亦錄得約港幣5,224,000元的減值虧損。然而，本集團澳洲

分部表現理想，帶動本集團持有的酒店物業估值相比2023年3月31日上升1,920,000澳元，或

5%，抵消部分本地投資物業的估值虧損。澳洲酒店營運商已按和解協議按時償還應收營運許

可費。直至本報告日，本集團已收回協議內全部應收營運許可費總額約2,169,000澳元。



26

本集團融資業務持續發展，於報告期末的應收貸款額為約港幣524,070,000元，相比2023年3

月31日增加約港幣224,230,000元，或約75%；平均貸款價值（「貸款價值」）比率為約69%。客

戶於報告期間的應收貸款實際利率為約每年10厘，總貸款利息收入約港幣19,046,000元，與

去年同期比較增加約港幣2,155,000元，或13%。本集團融資業務作風穩健，一直嚴選優質客

戶以物業第一按揭貸款，並以承造短期借款為主。每筆貸款均需經謹慎審批按揭比率及利率

以控制貸款風險，並持續注視按揭還款情況及已抵押物業市值走勢以減低違約風險。於報告

期間，融資業務並沒有壞帳紀錄。

於報告期末，本集團應收貸款組合如下：

應收貸款金額 貸款單位 貸款年利率 扺押品
於貸款審批時
貸款價值比率 貸款期

（每單港幣） （個） （百份比） （百份比） （年）

多於10,000,000 6 6.96% - 11.52% 香港物業 61% – 70% 1

不多於10,000,000 (*) 2 不多於2% 香港物業 50% – 68% 20

(*) 員工貸款
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業務展望

全球各國忙於重建疫後經濟之際，環球局勢越變複雜，地緣政治緊張局勢加劇升温，俄烏戰

事未完，以巴衝突再次升級，刺激油價飈升，重燃正在降温中的通脹危機。利率高企加重企

業經營成本及打擊樓市復蘇，加上中美關係緊張，貿易保護主義重臨，影響全球疫後經濟重

建。然而，本地市場承接新一輪消費券及亞運會帶來的正面消費氣氛，政府推出多項鞏固復

蘇勢頭的措施及宣傳香港活動，有助刺激本地經濟，各行各業的廣告客戶爭相把握機遇增加

宣傳推廣，直接令本集團的媒體業務受惠，預料下半年將會提升本集團的廣告收入。另外，

2023年年初全球通貨膨脹及運輸成本雖稍有緩和，但預期本集團媒體業務的生產成本仍會受

壓，管理層會繼續推行節流措施，並會不時注視原材料市場狀況調整存貨量，在保持足夠生

產原料同時盡力將成本降至最低，董事會有信心印刷媒體的業績可保持穩定。

《on.cc東網》亦抓緊機遇，推出時尚的廣告格式，以嶄新思維和敢於突破的態度，透過數碼化

技術，與報章互相配合，為廣告客戶提供全方位的線上線下跨平台推廣，擴展目標消費群，

令潛在廣告客戶對本集團的推廣更有信心。《on.cc東網》會繼續製作及播放各類型精彩及備受

廣大市民關注的節目，包括拓展不同主題的視頻節目，與多元及國際化的體育賽事合作等，

以達至更強的競爭力，令廣告客戶源及讀者群與日俱增。雖然傳統印刷報章不斷受數碼媒體

挑戰，但媒體業務依然是本集團利潤最高的分部，《東方日報》作為一份香港第一大報章，

擁有龐大的讀者群及優秀和專業的工作團隊，實力雄厚，加上透過數碼化與網上平台互相配

合，與時並進，無懼任何挑戰。

本地物業投資方面，本集團持有的商業物業租金收入保持穩定，但面對市場商業樓面空置率

維持高水平，政府連續三季暫緩推出商業官地招標，預視本地商業物業估值仍會持續低迷。

本集團會審慎選擇高回報項目作投資用途。而澳洲旅遊業保持暢旺，令本集團持有的酒店物

業估值有所上升。本集團持有該酒店接近二十年，營運費收入穩定，物業價值升幅不少，本

集團繼續積極物色買家出售該酒店以鎖定利潤及增加現金流。
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融資業務繼續擴大發展，大額優質物業按揭仍是本集團的主要客戶群，整體已授出的貸款額

為融資業務開業以來最高，收入亦見穩步增長。近月本港二手住宅物業成交減少，成交價亦

屢見新低，新盤住宅物業承接力減弱，加上港元利率仍未見頂等因素影響，整體物業樓價走

向仍未明朗，但融資市場保持活躍。管理層預期本集團的融資業務仍會穩步擴展，並會繼續

通過嚴謹的審批及風險調節措施，以及利用本集團融資借貸能力，靈活運用借貸組合預留資

金以減低成本及賺取更高回報。董事會對融資業務前景感到樂觀。

外匯風險

本集團主要於香港營運，而本集團大部分交易以港幣為單位。本集團面對其實體各自以功能

貨幣以外之貨幣為單位之交易匯兌風險。產生此風險之主要外幣為澳元。本集團目前並無外

幣對沖政策，惟管理層會持續監察匯兌風險，並於適當時候考慮對沖重大匯兌風險。

僱員及薪酬政策

於2023年9月30日，本集團聘用的僱員為872人（2023年3月31日﹕908人）。員工薪酬（包括

醫療福利）乃按業內慣例、僱員表現、工作經驗及現行市況釐定。本集團並設有植樹計劃以培

育新一代的新聞從業人員。
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其他資料

審核委員會

本公司審核委員會（「審核委員會」）由兩位獨立非執行董事及一位非執行董事組成，並已與本

集團管理層討論及審閱報告期內的未經審核中期簡明綜合財務報表，並對所採用的會計處理

方式沒有任何意見。

企業管治

於報告期內，本公司已遵守上市規則附錄十四《企業管治守則》載列之所有守則條文，並已採

納當中所載大部分之建議最佳常規。

董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄十《上市發行人董事進行證券交易的標準守則》（「標準守則」）作為

董事進行證券交易之守則。

經本公司作出特定查詢後，所有董事已書面確認於報告期內一直遵守標準守則所訂定的要求

標準。

董事資料變更

浦炳榮先生自2023年8月16日起退任獨立非執行董事及董事會審核委員會、薪酬委員會、提

名委員會及企業社會責任委員會的成員。

葉靜華女士於2023年8月16日舉行的本公司股東周年大會（「股東周年大會」）上獲股東推選為

獨立非執行董事，並獲委任為董事會審核委員會、薪酬委員會、提名委員會及企業社會責任

委員會的成員，自股東周年大會結束後生效。

除上文所披露者外，概無根據上市規則第13.51B(1)條須予披露的資料。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於報告期內，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之任何上市證券。
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報告期間結束後之重大事項

於報告期末及直至本報告日期，並無發生對本集團有重大影響之事項。

董事及行政總裁的權益及淡倉

於2023年9月30日，各董事及本公司行政總裁於本公司或其任何相聯法團（定義見《證券及期

貨條例》（香港法例第571章）（「證券及期貨條例」）第XV部）的股份、相關股份及債劵中持有：

(a)根據證券及期貨條例第XV部第7及8分部而須通知本公司及聯交所之權益及淡倉；或(b)須記

入本公司根據證券及期貨條例第352條而置存之登記冊之權益及淡倉；或(c)根據標準守則須

通知本公司及聯交所之權益及淡倉如下：

於本公司之權益

董事姓名 身份 普通股股數（好倉） 附註
持股權概約

百分比

馬澄發先生 酌情信託之成立人 1,547,851,284 (i) 64.55%

受控制法團之權益 149,870,000 (ii) 6.25%

馬竟豪先生 受控制法團之權益 95,916,000 (iii) 4.00%

附註：

(i) 馬澄發先生為Ocean Trust之成立人，而Conyers Trustee Services (BVI) Limited以Ocean Trust受託
人之身份，間接持有Magicway Investment Limited 57.3%之權益及Ever Holdings Limited全部已發
行股本。Magicway Investment Limited及Ever Holdings Limited分別持有本公司1,222,941,284股股
份及324,910,000股股份。根據證券及期貨條例，馬澄發先生作為Ocean Trust之成立人，須被視為
擁有等同Ocean Trust在信託資產內所擁有的股份權益。

(ii) 馬澄發先生持有Perfect Deal Trading Limited全部已發行股本。Perfect Deal Trading Limited持
有本公司149,870,000股股份。根據證券及期貨條例，馬澄發先生須被視為擁有等同Perfect Deal 
Trading Limited所擁有的股份權益。

(iii) 馬竟豪先生持有時昌貿易有限公司全部已發行股本。時昌貿易有限公司持有本公司95,916,000股股
份。根據證券及期貨條例，馬竟豪先生須被視為擁有等同時昌貿易有限公司所擁有的股份權益。

(iv) 持股權百分比乃根據本公司截至2023年9月30日的已發行股份總數（即2,397,917,898股股份）計算。
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於相聯法團之權益

董事姓名 聯營法團名稱 身份 普通股股數（好倉）
持股權概約

百分比

馬澄發先生 Magicway Investment 

Limited

實益擁有人 260 26.00%

馬竟豪先生 Magicway Investment 

Limited

實益擁有人 167 16.70%

除上文披露者外，於2023年9月30日，任何董事或本公司行政總裁概無持有或根據證券及期

貨條例第XV部被視為或當作持有本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期貨條例第XV部）的

股份、相關股份及債劵證的權益或淡倉而須根據證券及期貨條例第XV部第7及8分部或標準守

則通知本公司及聯交所又或須根據證券及期貨條例第352條記入該條所提及的登記冊。

根據證券及期貨條例須予披露的股東權益及淡倉

以各董事及本公司行政總裁所知，於2023年9月30日，根據證券及期貨條例第336條規定而置

存之登記冊所載，擁有本公司股份或相關股份權益及淡倉人士（董事或本公司行政總裁除外）

如下：

於本公司之權益

名稱 身份 普通股股數（好倉） 附註
持股權概約

百分比

Conyers Trustee Services  

(BVI) Limited

受託人 1,547,851,284 (i) 64.55%

Ocean Greatness Limited 受控制法團之

權益

1,547,851,284 (ii) 64.55%

Marsun Holdings Limited 受控制法團之

權益

1,547,851,284 (iii) 64.55%

Magicway Investment Limited 實益擁有人 1,222,941,284 51.00%
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名稱 身份 普通股股數（好倉） 附註
持股權概約

百分比

Ever Holdings Limited 實益擁有人 324,910,000 13.55%

Perfect Deal Trading Limited 實益擁有人 149,870,000 6.25%

洪梅芳女士 配偶權益 1,697,721,284 (iv) 70.80%

附註：

(i) Conyers Trustee Services (BVI) Limited以Ocean Trust受託人之身份，持有Ocean Greatness 
Limited 100%之權益，而Ocean Greatness Limited持有Marsun Holdings Limited 100%之權
益，Marsun Holdings Limited持有Magicway Investment Limited 57.3%之權益及Ever Holdings 
Limited全部已發行股本，Magicway Investment Limited及Ever Holdings Limited分別持有本公司
1,222,941,284股股份及324,910,000股股份。根據證券及期貨條例，Conyers Trustee Services 
(BVI) Limited作為Ocean Trust之受託人，須被視為擁有等同Magicway Investment Limited及Ever 
Holdings Limited及Ocean Trust在信託資產內所擁有的股份權益。

(ii) Ocean Greatness Limited持有Marsun Holdings Limited 100%之權益，而Marsun Holdings Limited
持有Magicway Investment Limited 57.3%之權益及Ever Holdings Limited全部已發行股本，並由於
其在Marsun Holdings Limited所持權益，而須被視為擁有等同於Magicway Investment Limited及
Ever Holdings Limited所擁有的股份權益。

(iii) Marsun Holdings Limited持有Magicway Investment Limited 57.3%之權益及Ever Holdings Limited
全部已發行股本，並由於其在Magicway Investment Limited及Ever Holdings Limited所持權益，而
須被視為擁有等同於Magicway Investment Limited及Ever Holdings Limited所擁有的股份權益。

(iv) 根據證券及期貨條例，因馬澄發先生為Ocean Trust之成立人，因此洪梅芳女士作為馬澄發先生之
配偶，須被視為擁有等同Ocean Trust在信託資產內所擁有的股份權益。此外，根據證券及期貨條
例，因馬澄發先生持有Perfect Deal Trading Limited全部已發行股本，故洪梅芳女士作為馬澄發先
生之配偶，亦須被視為擁有等同Perfect Deal Trading Limited所擁有之股份權益。

(v) 持股權百分比乃根據本公司截至2023年9月30日的已發行股份總數（即2,397,917,898股股份）計算。

除上文披露者外，於2023年9月30日，概無其他人士擁有記載於本公司按證券及期貨條例第

336條置存之登記冊內的股份或相關股份之權益或淡倉。

承董事會命

東方企控集團有限公司
主席

馬澄發

香港，2023年11月23日
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