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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任
何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

Shirble Department Store Holdings (China) Limited
歲寶百貨控股（中國）有限公司

（於開曼群島註冊成立的有限公司）

（股份代號：00312）

截至2023年6月30日止六個月中期業績

本集團截至2023年6月30日止六個月的未經審核綜合業績概要載列如下：

－ 收入為人民幣91.9百萬元，較2022年同期的人民幣90.1百萬元增加2.0%；

－ 經營虧損為人民幣50.1百萬元，而2022年同期經營虧損則為人民幣97.9百
萬元；

－ 本公司擁有人應佔虧損為人民幣63.9百萬元，而2022年同期本公司擁有人
應佔虧損則為人民幣129.4百萬元；

－ 每股基本虧損為人民幣0.03元，而2022年同期每股基本虧損則為人民幣0.05

元；及

－ 於2023年6月30日及於2022年12月31日的每股資產淨值分別為人民幣0.42元及
人民幣0.45元。
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截至2023年6月30日止六個月的中期業績

以下載列歲寶百貨控股（中國）有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱為「本集團」）
截至2023年6月30日止六個月的未經審核綜合業績，連同截至2022年6月30日止六
個月的比較數字。

中期簡明綜合收益表

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

附註 人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

收入 5 91,931 90,122
其他經營收入 6 17,526 15,749
其他收益淨額 7 1,669 3,935
投資物業公平值虧損 13 (46,964) (110,604)
存貨採購及變動 8 (3,027) (2,991)
僱員福利開支 8 (21,383) (26,165)
折舊及攤銷開支 8 (1,953) (6,971)
金融資產減值虧損淨額 8 (747) (10,872)
預付款項減值虧損 8 (55,900) –
其他經營開支淨額 8 (31,276) (50,130)

經營虧損 (50,124) (97,927)

融資收入 9 9,169 5,088
融資成本 9 (34,498) (44,727)

融資成本淨額 9 (25,329) (39,639)

除所得稅前虧損 (75,453) (137,566)
所得稅抵免 10 2,848 7,904

期內虧損 (72,605) (129,662)

應佔虧損：
本公司擁有人 (63,885) (129,432)
非控股權益 (8,720) (230)

期內虧損 (72,605) (129,662)

本公司擁有人應佔期內虧損之每股虧損 
（以每股人民幣列示）
－基本及攤薄 11 (0.03) (0.05)
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中期簡明綜合全面收益表

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

期內虧損 (72,605) (129,662)

其他全面（虧損）╱溢利：
可能重新分類至損益的項目：
外幣換算差額 (3,228) (2,411)

將不會重新分類至損益的項目：
轉移投資性房地產時之公平值變化（除稅後） 18,403 –

期內其他全面溢利╱（虧損） 15,175 (2,411)

期內全面虧損 (57,430) (132,073)

應佔：
本公司擁有人 (48,710) (131,843)

非控股權益 (8,720) (230)

期內全面虧損 (57,430) (132,073)
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中期簡明綜合資產負債表

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

資產
非流動資產
投資物業 13 1,837,484 1,685,247
物業、廠房及設備 14 23,245 199,784
無形資產 391 497
遞延所得稅資產 41,789 42,001
貿易應收款項、其他應收款項及預付款項 16 384,945 247,938

2,287,854 2,175,467

流動資產
存貨 3,032 3,128
按公平值計入損益的金融資產 15 4,426 4,288
貿易應收款項、其他應收款項及預付款項 16 64,931 271,979
待出售物業 17 350,000 350,000
受限制銀行存款 16,836 16,870
現金及現金等價物 61,051 77,954

500,276 724,219

總資產 2,788,130 2,899,686

權益
股本 213,908 213,908
股份溢價 750,992 750,992
其他儲備 454,947 439,772
累計虧損 (360,197) (296,312)

本公司擁有人應佔權益 1,059,650 1,108,360

非控股權益 (569) 8,151

總權益 1,059,081 1,116,511
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於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （經審核）

負債
非流動負債
租賃負債 601,622 633,660
遞延所得稅負債 88,941 85,867
借款 20 66,667 266,361

757,230 985,888

流動負債
租賃負債 49,306 58,186
貿易及其他應付款項 18 185,482 185,653
合約負債 19 36,098 31,110
借款 20 498,346 319,697
應付所得稅 202,587 202,641

971,819 797,287

負債總額 1,729,049 1,783,175

總權益及負債 2,788,130 2,899,686
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中期簡明綜合財務資料附註

1. 一般資料

本公司於2008年11月5日根據開曼群島法例第22章公司法在開曼群島註冊成立為獲豁免有限
公司。其註冊辦事處的地址為Cricket Square, Hutchins Drive, P.O. Box 2681, Grand Cayman 

KY1–1111, Cayman Islands。

本公司主要從事投資控股業務。本集團的主要業務為於中華人民共和國（「中國」）百貨店經
營及房地產發展。

2. 編製基準

截至2023年6月30日止六個月（「中期期間」）之本中期簡明綜合財務資料乃按照國際會計準則
（「國際會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。本中期簡明綜合財務資料應與截至2022年
12月31日止年度之年度財務報表一併閱讀，該等財務報表乃根據國際財務報告準則（「國際
財務報告準則」）編製。

使用持續經營基準

在編製未經審核簡明綜合財務報表時，本公司董事（「董事」）已審慎考慮到本集團的未來流
動資金及現金流量，以評估本集團是否有足夠財務資源持續經營。同時，董事確認截至2023

年6月30日，本集團的流動負債淨額約為人民幣472百萬元，及截至過去6個月淨虧損約為人
民幣73百萬元，並認為已採取的計劃和措施有利於緩解流動性壓力，改善其財務狀況，該計
劃和措施包括但不限於以下內容：

(i) 於2023年6月30日， 本集團擬出售本集團賬面值人民幣350百萬元的待出售物業，並繼
續與任何潜在買家進行磋商及研究其他可行的方案。本集團持有待出售物業作為本集
團人民幣300百萬元貸款融資額度（「貸款融資額度」）項下未償還的約人民幣254百萬元
有抵押銀行借款的抵押品， 該有抵押銀行借款將於2023年11月到期。預期出售待出售
物業將產生足够的收益以償還未償還的有抵押銀行借款。倘出售未能在貸款融資額度
到期前按計劃完成將與銀行磋商進一步延長貸款融資額度。
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(ii) 於2023年6月30日，本集團有未使用的銀行授信額度人民幣66百萬元。本集團將密切監
控其銀行借款的償還情況，並將在其現有銀行借款到期時尋求延期和續期。本集團將
於2024年第一季度償還包括主要為人民幣196百萬元的長期有抵押借款。管理層有信
心本集團將成功延長及更新其銀行借款，因為大部分該等借款已由本集團的投資物業
全數作抵押。

(iii) 如有需要，本集團亦將尋求新的銀行融資額度，為本集團的營運提供進一步資金。管
理層預計，本集團將能够以本集團可用作抵押的資產獲得新的銀行融資。如有需要，
本集團亦會考慮進一步出售其他資產以產生更多現金流入。

(iv) 本集團將繼續實施改善百貨業務經營業績的計劃和措施以產生現金流入。

董事已審閱管理層所編制的本集團現金流量預測，涵蓋自2023年6月30日起不少於十二個月。
董事認為，鑑於上述的計劃和措施及由本集團營運所得的預期現金流，本集團將有足夠的
財務資源來滿足其自2023年6月30日起的未來十二個月的營運資金所需。因此，董事認為這
是妥當地以持續經營為基準編制合併財務報表。

3. 會計政策變動

如該等年度財務報表所述，除採納於2023年1月1日開始的財政年度生效的國際財務報告準
則的修訂外，本報告所應用的會計政策與截至2022年12月31日止年度的年度財務報表所應
用者一致。

(a) 本集團採納之新訂及經修訂準則

以下列日期或
之後開始之年度

期間生效

國際財務報告準則第17號 保險合約 2023年1月1日
國際會計準則第12號的修訂 與單一交易產生之資產及 

負債有關之遞延所得稅
2023年1月1日

國際會計準則第1號及國際財務
報告準則實務聲明第2號的 

修訂 

會計政策的披露 2023年1月1日

國際會計準則第8號的修訂 會計估計的定義 2023年1月1日

上述對國際財務報告準則的修訂於2023年12月31日止年度期間並未對本集團造成重大
影響。
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(b) 已頒佈但本集團尚未採納的準則之影響

下列新訂及經修訂的現有準則已頒佈但於2023年6月30日止六個月尚未生效，且並無
提早採納：

於以下日期或
之後開始的

年度期間生效

國際會計準則第1號的修訂 契諾的非流動負債 2024年1月1日
國際財務報告準則第16號的修訂 售後租回中之租賃負債 2024年1月1日
國際財務報告準則第10號及 

國際會計準則第28號的修訂
投資者與其聯營公司或合資 

企業之間出售或注入資產 

尚未確定
強制生效

日期但可供採用

本集團尚未評估以上新訂準則及現有準則之修訂本對本集團中期簡明綜合財務報表之
影響。

4. 分部資料

就管理而言，本集團按其業務營運劃分業務單位，並具有兩個可報告經營分部如下：

• 百貨店業務－經營百貨店；和

• 其他－房地產業務及未分配項目，主要包括總部管理費用。

董事會根據淨溢利的計量評估經營分部的表現。概無向董事會提供有關分部資產及分部負
債的資料。

本集團的收入及非流動資產主要歸屬自中國市場。因此，並無呈列地域資料。
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分部資料如下：

截至2023年6月30日止六個月
百貨店業務 其他 本集團
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

收入 91,931 – 91,931

客戶合同收入
 在某一時點確認 3,182 – 3,182
其他來源收入
 租金收入 88,749 – 88,749

其他經營收入 17,526 – 17,526
其他收益淨額 1,656 13 1,669
投資物業公平值虧損 (46,964) – (46,964)
存貨採購及變動 (3,027) – (3,027)
僱員福利開支 (18,390) (2,993) (21,383)
折舊及攤銷開支 (1,738) (215) (1,953)
金融資產減值虧損淨額 (747) – (747)
預付款項減值虧損 – (55,900) (55,900)
其他經營開支淨額 (29,508) (1,768) (31,276)

經營溢利╱（虧損） 10,739 (60,863) (50,124)

融資收入 4,520 4,649 9,169
融資成本 (27,416) (7,082) (34,498)

融資成本淨額 (22,896) (2,433) (25,329)

除所得稅前虧損 (12,157) (63,296) (75,453)
所得稅抵免 2,848 – 2,848

期內虧損 (9,309) (63,296) (72,605)
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截至2022年6月30日止六個月
百貨店業務 其他 本集團
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

收入 90,122 – 90,122

客戶合同收入
 在某一時點確認 3,347 – 3,347

其他來源收入
 租金收入 86,775 – 86,775

其他經營收入 15,749 – 15,749

其他收益淨額 3,407 528 3,935

投資物業公平值虧損 (110,604) – (110,604)

存貨採購及變動 (2,991) – (2,991)

僱員福利開支 (24,028) (2,137) (26,165)

折舊及攤銷開支 (6,329) (642) (6,971)

金融資產減值虧損淨額 (10,872) – (10,872)

其他經營開支淨額 (41,065) (9,065) (50,130)

經營虧損 (86,611) (11,316) (97,927)

融資收入 5,083 5 5,088

融資成本 (35,032) (9,695) (44,727)

融資成本淨額 (29,949) (9,690) (39,639)

除所得稅前虧損 (116,560) (21,006) (137,566)

所得稅抵免 7,517 387 7,904

期內虧損 (109,043) (20,619) (129,662)
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5. 收入

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元

租金收入 88,749 86,775
直接銷售 3,182 3,347

91,931 90,122

6. 其他經營收入

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元

促銷、行政及管理收入 11,400 15,019
專營銷售的信用卡手續費 257 668
政府補貼及稅務優惠 5,869 62

17,526 15,749

7. 其他收益淨額

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

附註 人民幣千元 人民幣千元

租金減免收益 (a) 882 5,478
因終止租賃協議而被沒收的押金 449 4,813
按公平值計入損益之金融資產公平值變動（附註15） – 2,023
法律申索撥回╱（應計費用） 322 (1,386)
轉租協議變更之損失 (b) – (8,459)
其他 16 1,466

1,669 3,935

附註：

(a) 若干出租人同意在不更改租賃合同的情況下向本集團提供租金減免。本集團於截至
2023年6月30日止期間確認該租金減免收益人民幣882,000元（截至2022年6月30日止期間: 
人民幣5,478,000元），並相應減少租賃負債。

(b) 截至2022年6月30日止期間，本集團簽定沙井店整體轉租協議，及導致應收租賃款項
減少而確認虧損淨額人民幣8,459,000元。
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8. 按性質分類的開支

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元

存貨採購及變動 3,027 2,991

僱員福利開支 21,383 26,165

折舊及攤銷開支 1,953 6,971

金融資產減值虧損淨額 747 10,872

預付款項減值虧損（附註16c） 55,900 –

公用事業 24,168 26,543

廣告成本 499 1,273

公幹開支 2,338 2,785

清潔開支 1,299 1,835

其他稅項開支 3,943 4,294

支付核數師其他專業服務的開支 600 600

匯兌（收益）╱虧損淨值 (6,565) 2,893

其他開支 4,994 9,907

114,286 97,129

9. 融資收入及成本

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元

融資收入
融資租賃利息收入 4,306 4,663

一名關連方利息收入 4,472 –

銀行存款利息收入 391 425

9,169 5,088

融資成本
作為承租人之經營租賃利息開支 (17,359) (24,789)

銀行貸款利息開支 (17,139) (19,938)

(34,498) (44,727)

融資成本淨額 (25,329) (39,639)
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10. 所得稅抵免

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元

即期所得稅
－中國企業所得稅 – –

遞延所得稅 (2,848) (7,904)

(2,848) (7,904)

附註：

(i) 根據開曼群島的規則及規例，本集團毌須繳納任何開曼群島所得稅。

(ii) 由於本集團於期內並無在香港產生任何應課稅溢利，故並無就香港利得稅計提撥備。
海外溢利稅項根據本集團營運的各司法權區的現有法律、詮釋及慣例按該等司法權區
的現行稅率計算。

(iii) 本集團附屬公司的一般適用所得稅率為25%。本公司若干中國附屬公司有權享有小微
型實體稅項抵免，即按20%的稅率繳稅及扣減50%的應課稅收入。

11. 每股虧損

(a) 每股基本虧損

每股基本虧損乃根據本公司擁有人應佔虧損除以期內已發行普通股加權平均數計算。
購回本公司自身的普通股已於購回股份當日於已發行普通股加權平均數反映。

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

本公司擁有人應佔虧損（人民幣千元） (63,885) (129,432)

已發行普通股加權平均數（千股） 2,495,000 2,494,742

每股基本虧損（每股人民幣） (0.03) (0.05)



14

(b) 每股攤薄虧損乃假設本公司授予的獎勵股份所產生的所有稀釋性潛在普通股均已轉換，
而調整已發行普通股加權平均數計算的。截至2023年6月30日止期間，本集團不存在
稀釋性潛在普通股，因此稀釋每股收益等於基本每股收益。授予的獎勵股份並不包含
在每股攤薄虧損的計算內，因為它們具有反稀釋性，及截至2022年6月30日止期間沒
有未行使的獎勵股份。

12. 股息

董事會不建議就截至2022年12月31日止年度及截至2023年6月30日止六個月派付任何末期股
息及中期股息。

13. 投資物業

土地及樓宇 使用權資產 總計
附註 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

截至2023年6月30日止六個月

於2023年1月1日 1,047,600 637,647 1,685,247
由物業、廠房及設備化轉移（附註14） (c) 174,664 – 174,664
轉移至其他綜合收益時所增加之公平值 (c) 24,537 – 24,537
公平值調整的虧損淨額 – (46,964) (46,964)

於2023年6月30日 1,246,801 590,683 1,837,484

截至2022年6月30日止六個月

於2022年1月1日 1,072,400 1,315,378 2,387,778

其後資本化開支 153 1,955 2,108

公平值調整的虧損淨額 – (110,604) (110,604)

於2022年6月30日 1,072,553 1,206,729 2,279,282

(a) 本集團投資物業之公平值屬於公平值層級第3層。

(b) 於2023年6月30日，若干長期銀行借款以部份樓宇作抵押。

(c)  截至2023年6月30日止期間，本集團將長沙店出租予第三方。 因此，本集團將賬面值為
人民幣174,664,000元的資產從物業、廠房及設備轉為公平值為人民幣199,201,000元的
投資性房地產，並在其他儲備中確認公平值增加人民幣24,537,000元作為重估盈餘。
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14. 物業、廠房及設備

物業、廠房及 
設備 使用權資產 總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

截至2023年6月30日止六個月

於2023年1月1日 197,516 2,268 199,784
添置 78 – 78
出售 (106) – (106)
折舊開支（附註8） (1,075) (772) (1,847)
轉移至投資物業（附註13） (174,664) – (174,664)

於2023年6月30日 21,749 1,496 23,245

截至2022年6月30日止六個月

於2022年1月1日 235,970 4,632 240,602

添置 119 – 119

出售 (29,473) (2,464) (31,937)

折舊開支（附註8） (3,804) (1,182) (4,986)

於2022年6月30日 202,812 986 203,798

15. 按公平值計入損益的金融資產

非上市
股本證券

上市
股本證券 總計

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

截至2023年6月30日止六個月

於2023年1月1日 4,288 – 4,288
貨幣換算差額 138 – 138

於2023年6月30日 4,426 – 4,426

截至2022年6月30日止六個月

於2022年1月1日 3,924 97,131 101,055

於損益中確認之公平值變動（附註7） – 2,023 2,023

貨幣換算差額 173 – 173

於2022年6月30日 4,097 99,154 103,251
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16. 貿易應收款項、其他應收款項及預付款項

於2023年6月30日
流動 非流動 總計

附註 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

貿易應收款項 (a) 5,167 – 5,167
應收一名關連方款項 (d) – 351,824 351,824
經營租賃應收款項 (b) 20,068 23,402 43,470
融資租賃應收款項 18,182 122,766 140,948
應收利息 317 – 317
租賃按金 66 19,887 19,953
可收回之增值稅 22,277 – 22,277
其他應收款項 4,938 – 4,938

71,015 517,879 588,894

減：就減值虧損計提撥備 (d) (6,934) (143,559) (150,493)

按攤銷成本計量之金融資產 64,081 374,320 438,401
預付款項 (c) 850 66,525 67,375
減：就預付款項減值虧損計提 – (55,900) (55,900)

貿易及其他應收款項總額 64,931 384,945 449,876

於2022年12月31日
流動 非流動 總計

附註 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

貿易應收款項 (a) 2,336 – 2,336

應收一名關連方款項 (d) 299,430 47,922 347,352

經營租賃應收款項 (b) 28,098 15,942 44,040

融資租賃應收款項 30,986 121,210 152,196

應收利息 170 – 170

租賃按金 66 19,852 19,918

可收回之增值稅 21,284 – 21,284

其他應收款項 19,448 – 19,448

401,818 204,926 606,744

減：就減值虧損計提撥備 (d) (130,157) (23,152) (153,309)

按攤銷成本計量之金融資產 271,661 181,774 453,435

預付款項 (c) 318 66,164 66,482

貿易及其他應收款項總額 271,979 247,938 519,917
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附註：

(a) 貿易應收款項為來自企業客戶的銷售應收款項。

根據發票日期，本集團的貿易應收款項賬齡分析如下：

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

0至30天 5,167 2,336

所有貿易應收款項以人民幣計值，其公平值與其於2023年6月30日的賬面值相若。

(b) 經營租賃下已分租的物業租賃使用權資產按直線法確認為經營租賃應收款項，包括應
計租金收入。

根據發票日期，本集團的經營租賃應收款項賬齡分析如下：

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

即期 30,396 30,685

0至30天 1,972 2,598

31至90天 641 2,998

91至365天 7,371 4,822

超過365天 3,090 2,937

43,470 44,040

(c) 於2023年6月30日及2022年12月31日，收購一塊土地的按金人民幣62,950,000元已計入
預付款項的非即期部分。截至2023年6月30日止期間，本集團參考期間土地市場價值
的變化，已檢視與評估原有發展計劃，並積極探索處置或其他可能的解決方案，以及
人民幣55,900,000元已計入預付款項減值虧損。除上述者外，預付款項非即期部分的
餘下結餘指本集團現金支付第三方以購買物業、廠房及設備以及無形資產。
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(d) 根據於2023年3月獨立股東大會批准的2022年12月30日補充終止協議，應收一名關連方
款項為無抵押，及須在2025 年12月31日至2027年12月31日的還款期內償還。未償還金
額的計息自2023年1月1日起計提，並將於2025年、2026年及2027年12月31日按中國建
設銀行不時公佈的現行三年期人民幣定期存款基準利率分三期支付。

於2023年6月30日及2022年12月31日，為人民幣135,000,000元的累計減值虧損計提撥備
已計入應收一名關連方款項。

17. 待出售物業

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

待出售物業之賬面值 384,622 384,622

減：累計減值虧損準備 (34,622) (34,622)

350,000 350,000

截至2023年6月30日及2022年年12月31日，待出售物業確認累計減值虧損為人民幣34,622,000

元。

截至2023年6月30日及2022年12月31日，若干長期銀行借款以人民幣350,000,000元的待出售
物業作抵押。

18. 貿易及其他應付款項

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元

租賃按金 73,600 76,916

其他應付稅項 38,746 44,065

應計工資及薪金 8,796 8,408

法律申索應計費用 510 427

貿易應付款項 (a) 103 631

應付一名關連方款項 40 30

其他應付款項及應計費用 63,687 55,176

185,482 185,653
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附註：

(a) 根據發票日期，本集團的貿易應付款項賬齡分析如下：

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

0至30天 103 427

(b) 所有貿易及其他應付款項均以人民幣計值，其公平值與其於結算日的賬面值相若。

19. 合約負債

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元

已收客戶墊款 (a) 35,385 30,408

遞延收入 (b) 713 702

36,098 31,110

附註：

(a) 該金額主要指已售預付卡所得現金。

(b) 該金額主要指未贖回獎勵積分之賬面值。
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20. 借款

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

附註 人民幣千元 人民幣千元

非即期
已抵押長期銀行借款 (a) 66,667 266,361

即期
已抵押長期銀行借款的即期部分 （附註17） (a)(b) 463,893 274,498

已抵押短期借款 (c) 34,453 45,199

498,346 319,697

565,013 586,058

附註：

(a) 本集團的長期銀行借款以人民幣計值，並以若干投資物業作抵押（附註13）。於2023年
6月30日，長期借款的年利率為5.88%-6.55%（於2022年12月31日：5.88%-6.55%）。

(b) 珠海祥耀的長期銀行貸款為人民幣253,940,000元，以人民幣計值，並以公平值人民幣
350,000,000元的待出售物業作抵押（附註17）。於2023年6月30日，年利率為5.04%-7.05%

（於2022年12月31日：5.04%-7.05%）。

(c) 於2023年6月30日及2022年12月31日，有抵押短期借款以人民幣計價，以若干投資物業
作抵押（附註13），並須於一年內償還。於2023年6月30日止六個月，年利率為6.50%-

6.55%（於2022年12月31日：6.50%-6.55%）。

21. 資本承擔

於結算日已訂約但尚未產生的資本開支如下：

於2023年
6月30日

於2022年
12月31日

人民幣千元 人民幣千元

物業、廠房及設備採購 4,553 4,659

收購土地 189,650 189,650

194,203 194,309
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管理層討論及分析

於截至2023年6月30日的六個月內，全球經濟面臨許多下行壓力，包括地緣政治緊
張及衝突，通貨膨脹和氣侯變化與損害。中國經濟同樣受到影響，不過由於有效
的疫情防控措施和刺激國內需求戰略的實施，預計將穩步復蘇。

根據中國國家統計局（「國家統計局」），2023年上半年中國的國內生產總值為人民
幣59.3萬億元，較2022年同期輕微地增長了4.9%，並預計2023年全年生產總值將
比去年同期增長約5%。2023年上半年的全國居民消費價格指數（「全國居民消費價
格指數」）同比上漲0.7%。社會消費品於中國零售總額同比增長8.2%，較2022年同
期增長為3.1%。

隨著旅遊恢復和中國不同城市之間正常旅行的恢復，本集團預計本集團的百貨商
場客流量將增加。本集團將繼續專注於改進消費者體驗和服務，目的為消費者提
供更好的購物體驗，從而為可持續業務發展奠定堅實基礎。

業務回顧

截至2023年6月30日止年度期間，本集團錄得人民幣91.9百萬元（2022年：人民幣
90.1百萬元）的收入。本公司擁有人應佔虧損為人民幣63.9百萬元（2022年：人民
幣129.4百萬元）。

於2023年上半年，本集團繼續提升消費者購物體驗和服務。本集團致力加強員工
培訓，從而能夠更好地理解和滿足消費者的需求，提供更高品質的服務和體驗以
保留現有客戶的忠誠度， 並吸引更多新顧客。同時， 本集團亦簡單優化了一站式
購物商場「歲寶廣場」的店面佈局設計和租戶組合，提供優質食品、商品和服務以
滿足於中國的中產階級人口的需求。

截至2023年6月30日，本集團經營及╱或管理15家百貨店，總建築面積為253,730平
方米，其中36.4%為自有物業。

鑒於房地產行業相關的經濟下行壓力，本集團已減少房地產的投資，並評估現有
房地產項目的商業優點及積極探索出售或其他可行性方案，以減輕本集團的風險
承擔；如此同時, 本集團亦集中資源以提升其核心百貨業務的競爭力，繼續採取
積極措施以加強業務抗逆能力。
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業務前景

總體而言，儘管中國經濟面臨挑戰，本集團對其遠景仍然充滿信心，並致力改善
運營和服務以滿足客戶所需。

展望未來，本集團將整合資源、加強管理及採取審慎的業務策略以減輕經濟下行
的壓力，繼續抓緊未來的市場機遇。

財務回顧

截至2023年6月30日止六個月的本集團經營業績於兩個可報告經營分部內呈報，即：
(a)百貨店業務；及(b)其他包括房地產業務及未分配項目，主要包括總部管理費用。
下列討論及分析乃基於本集團整體及各業務分部的經營業績作出。

(a) 本集團

截至2023年6月30日止六個月和2022年同期，本集團的收入全數由百貨店業
務貢獻。截至2023年6月30日止六個月，本集團的收入為人民幣91.9百萬元，
較2022年同期的人民幣90.1百萬元增加2.0%。

截至2023年6月30日止六個月本公司擁有人應佔虧損為人民幣63.9百萬元，相
比於2022年同期本公司擁有人應佔虧損為人民幣129.4百萬元。
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(b) 百貨店業務分部

下文所載為截至2023年6月30日止六個月本集團百貨店業務的分部資料，連
同2022年比較數字：

截至6月30日止六個月
2023年 2022年

人民幣千元 人民幣千元
（未經審核） （未經審核）

收入 91,931 90,122

其他經營收入 17,526 15,749

其他收益淨額 1,656 3,407

投資物業公平值虧損 (46,964) (110,604)

存貨採購及變動 (3,027) (2,991)

僱員福利開支 (18,390) (24,028)

折舊及攤銷開支 (1,738) (6,329)

金融資產減值虧損淨額 (747) (10,872)

其他經營開支淨額 (29,508) (41,065)

經營溢利╱（虧損） 10,739 (86,611)

融資收入 4,520 5,083

融資成本 (27,416) (35,032)

融資成本淨額 (22,896) (29,949)

除所得稅前虧損 (12,157) (116,560)

所得稅抵免 2,848 7,517

期內虧損 (9,309) (109,043)
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收入

截至2023年及2022年6月30日止六個月，本集團百貨店業務的收入明細如下：

截至6月30日
止六個月

佔本集團百貨店
收入的百分比

2023年 2022年 2023年 2022年
人民幣千元 人民幣千元 % %

（未經審核）（未經審核）

租金收入 88,749 86,775 96.5 96.3

直接銷售 3,182 3,347 3.5 3.7

總計 91,931 90,122 100.0 100.0

租金收入為人民幣88.7百萬元，較2022年同期的人民幣86.8百萬元增加2.2%；
及截至2023年6月30日止六個月，直接銷售為人民幣3.2百萬元，較2022年同
期的人民幣3.3百萬元減少4.9%。

租金收入上升主要由於商場空置率於2023年上半年下降所致。
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其他經營收入

截至2023年6月30日止六個月，其他經營收入為人民幣17.5百萬元，較2022年
同期的人民幣15.7百萬元增加11.5%，主要由於2023年上半年增加了政府稅務
優惠。

其他收益淨額

截至2023年6月30日止六個月，其他收益淨額為人民幣1.7百萬元，而2022年
同期則為其他收益淨額人民幣3.4百萬元，主要由於2023年上半年減少來自租
金減免的收益。

投資物業公平值虧損

截至2023年6月30日止六個月，投資物業公平值虧損為人民幣47.0百萬元，而
2022年同期為人民幣110.6百萬元。公平值虧損減少主要由於2022年下半年提
早終止的一份租賃協議及於2022年上半年，改變一份轉租協議所產生的一次
性虧損。

存貨採購及變動

截至2023年及2022年6月30日止六個月，存貨採購及變動金額均為人民幣3.0

百萬元，與相應時期的直接銷售一致。

僱員福利開支

截至2023年6月30日止六個月，僱員福利開支為人民幣18.4百萬元，較2022年
同期的人民幣24.0百萬元減少23.3%，主要由於精簡化勞動力所致。

折舊及攤銷開支

截至2023年6月30日止六個月，折舊及攤銷開支為人民幣1.7百萬元，較2022

年同期的人民幣6.3百萬元大幅減少73.0%，主要由於長沙店於2023年上半年
已轉為投資物業，而不產生折舊及攤銷開支及部分固定資產已全額折舊。

其他經營開支淨額

截至2023年6月30日止六個月，其他經營開支為人民幣29.5百萬元，較2022年
同期的人民幣41.1百萬元減少28.2%，主要由於節約運營成本。
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經營溢利╱（虧損）

由於上述原因，截至2023年6月30日止六個月，百貨店業務分部的經營溢利
為人民幣10.7百萬元，而2022年同期經營虧損則為人民幣86.6百萬元。

融資收入

截至2023年6月30日止六個月，融資收入為人民幣4.5百萬元，而2022年同期
為人民幣5.1百萬元。

融資成本

截至2023年6月30日止六個月，所產生的融資成本由2022年同期人民幣35.0百
萬元減少21.7%至人民幣27.4百萬元，主要由於作為承租人之經營租賃利息開
支減少及較低銀行借款餘額, 從而減低銀行利息支出。

所得稅抵免

截至2023年6月30日止六個月，所得稅抵免為人民幣2.8百萬元，而截至2022

年6月30日止六個月為人民幣7.5百萬元。

期內虧損

基於上文所述，截至2023年6月30日止六個月百貨店業務分部應佔虧損為人
民幣9.3百萬元，2022年同期虧損則為人民幣109.0百萬元。

(c) 其他分部

其他主要指房地產業務及未分配項目（包括董事酬金、員工成本及就總部或
行政目的而產生的經營開支），其不直接歸屬於百貨業務分部中。截至2023

年6月30日止六個月，虧損為人民幣63.3百萬元，主要由於一項為人民幣55.9

百萬元的預付款減值虧損，而2022年同期虧損則為人民幣20.6百萬元。
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中期股息

本公司董事會不建議就截至2023年6月30日止六個月派付任何中期股息。

流動資金及財務資源

於2023年6月30日，本集團的現金及現金等價物以及銀行存款為人民幣77.9百萬元，
較於2022年12月31日的人民幣94.8百萬元減少17.8%。現金及現金等價物以及銀行
存款（為人民幣及港元）存放於香港及中國銀行以收取利息收入。

借款

於2023年6月30日，本集團的長期及短期借款分別為人民幣530.6百萬元及人民幣
34.5百萬元（2022年12月31日：長期及短期借款分別為人民幣540.9百萬元及人民幣
45.2百萬元），主要由位於中國的物業押記作擔保，並列示為以人民幣計值的有抵
押銀行借款。於2023年6月30日的資產負債比率（按本集團借款總額除以其股東權
益計算）為53.3%（2022年12月31日：52.5%）。

流動負債淨值及資產淨值

於2023年6月30日，本集團的流動負債淨值為人民幣471.5百萬元（2022年12月31日：
流動負債淨值為人民幣73.1百萬元）。於2023年6月30日，本集團的資產淨值減少
至人民幣1,059.1百萬元（2022年12月31日：人民幣1,116.5百萬元）。

外匯風險

本集團主要於中國經營業務，大部分交易以人民幣結算。本集團若干現金及銀行
結餘以港元及美元計值。本公司以港元派付股息。上述各項導致本集團承受港元
兌人民幣匯率變動而產生的外匯風險。截至2023年6月30日止六個月，本集團錄得
匯兌收益淨額人民幣6.6百萬元（2022：匯兌虧損淨額人民幣2.9百萬元）。本集團
並無利用任何遠期合約、外幣借貸或以其他方法對沖其外幣風險。
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僱員及薪酬政策

於2023年6月30日，本集團的僱員總人數為236名（2022：285）。本集團的薪酬政策
乃參考市況及個別僱員的表現、資歷及經驗釐定。本公司亦已使用主要表現指標
評估制度以評估僱員表現及營運效率。

或然負債

若干前僱員及一名租客就勞動合同條款和合約條款的爭議於中國對本集團展開法
律程序。於2023年6月30日，有關法律程序仍在進行中。本集團作出人民幣0.5百萬
元（2022年12月31日：人民幣0.6百萬元）的累計撥備，董事認為撥備金額足以支付
該等索償的應付金額，如有。

重大收購及出售附屬公司

於2023年6月30日止六個月，概無任何重大收購及出售附屬公司及聯營公司之事宜。

購買、出售或贖回本公司上市證券

截至2023年6月30日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本
公司任何上市證券。

企業管治

本公司於截至2023年6月30日止六個月期間一直遵守證券及期貨條例上市規則（「上
市規則」）附錄14第2部份所載企業管治守則中之原則及適用守則條文。

證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄10所載的上市公司董事進行證券交易的標準守則（「標
準守則」），作為董事進行證券交易的操守守則。經向全體董事作出具體查詢後，
他們確認其於截至2023年6月30日止六個月一直遵守標準守則中所需的交易標準。
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董事對財務信息的責任

董事知悉彼等對編製本公司的中期財務信息的責任。董事確認本公司於編製未經
審核中期簡明綜合財務信息時已採用合適的會計政策、貫徹應用和依據合理而審
慎的判斷及估計，並且已遵從所有適用的會計準則。除本公告所反映的情況外，
董事並不知悉有任何主要及重大風險存在。因此，董事有理由預期本公司具備充
裕資源在可見將來繼續經營現有業務。

審核委員會

於本公告日期，董事會的審核委員會（「審核委員會」）由三名獨立非執行董事組成，
分別為曾華光先生（主席）、陳峰亮先生及江宏開先生。審核委員會之設立旨在檢
討本集團的財務報告過程及評估內部監控程序（包括財務、營運及合規監控以及
風險管理職能）的成效。

審核委員會已審閱本集團所採納的會計準則和實務，以及截至2023年6月30日止六
個月的未經審核簡明綜合中期財務報表。本集團截至2023年6月30日止六個月的未
經審核中期簡明綜合財務報表未經外部審計師審閱。

刊發中期報告

截至2023年6月30日止六個月的中期報告載有上市規則附錄16及其他適用的法律及
規則所規定的一切資料，並將於適當時候寄發予本公司的股東及刊登於香港聯合
交易所及本公司網站。

承董事會命
歲寶百貨控股（中國）有限公司
副主席、行政總裁兼執行董事

楊題維

香港，2023年8月31日

於本公告日期，董事會由五名董事組成，包括非執行董事黃雪蓉女士（主席女士）； 
執行董事楊題維先生（副主席及行政總裁）；以及獨立非執行董事陳峰亮先生、
江宏開先生及曾華光先生。


