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整體業績

遠東酒店實業有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集團」）於截至二零二二年九月三十
日止六個月錄得未經審核綜合可歸屬於本公司擁有人之溢利19,919,683港元（二零二一年九
月三十日：15,806,412港元）。

中期股息

本公司董事會（分別為「董事」及「董事會」）已議決不宣派截至二零二二年九月三十日止六個月
之中期股息（二零二一年九月三十日：無）。

業務回顧及展望

截至二零二二年九月三十日止六個月，本集團錄得整體收入約1,990萬港元（二零二一年九月
三十日：2,660萬港元）及毛利約500萬港元（二零二一年九月三十日：1,040萬港元），即分別
收入下跌約25.2%及毛利顯著下跌約51.9%。本期間可歸屬於本公司擁有人之溢利為約1,990

萬港元（二零二一年九月三十日：1,580萬港元）。

截至二零二二年九月三十日止六個月，本集團錄得香港投資物業公平值增加約3,650萬港元
（二零二一年九月三十日：3,190萬港元）。為努力降低管有風險，本集團繼續對非法佔用者
採取法律追討行動，或與若干名在過去幾年一直非法佔用若干農用地的佔用人訂立租賃協
議。

於回顧期內，華威酒店的整體收入約為1,230萬港元（二零二一年九月三十日：1,260萬港
元），分部溢利為約320萬港元（二零二一年九月三十日：290萬港元）。客房部及餐飲部收入
減少乃主要由於二零二二年七月至八月的裝修工程所致。

於回顧期內，本集團位於中華人民共和國北京的服務式物業錄得總收入約690萬港元（二零
二一年九月三十日：1,350萬港元），虧損約580萬港元（二零二一年九月三十日：560萬港
元）。收入顯著下降約48.9%，乃主要由於二零二一年十二月及二零二二年五月終止確認投
資物業分租下的租賃物業後，來自營運租約的租金收入減少，並於相應的租賃開始日期確認
融資租賃應收款項。
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證券投資及交易方面，本集團錄得虧損約630萬港元（二零二一年九月三十日：620萬港元），
其中包括按公平值列入損益賬（「按公平值列入損益賬」）之金融資產公平值減少約780萬港元
（二零二一年九月三十日：680萬港元）。本集團將繼續監控投資組合，並不時平衡投資風
險，以應對市場狀況的變化。

於二零二二年一月二十五日，本公司全資附屬公司荔園遊樂花園有限公司（「荔園遊樂花園」）
及Cornhill Enterprises Limited（由邱達偉先生及其家族控制之關聯公司，其以信託方式代荔
園遊樂花園持有若干部分申請地盤）（申請人）根據香港法例第131章《城市規劃條例》第16條向
城市規劃委員會（「城規會」）提交一份申請（「申請」），就位於新界葵涌九華徑測量約份第四約
及毗鄰政府土地之各地段建議綜合發展尋求批准，該地盤被指定為葵涌分區計劃大綱草圖編
號S/KC/29項下之綜合發展區地帶。有關申請的詳情，請參閱本公司日期為二零二二年一月
二十六日的公告及城規會網站所刊發的申請概要及進一步資料。

持續的疫情、地緣政治緊張及旅行受限帶來的不確定因素將繼續影響我們未來的業務。儘管
如此，本集團將繼續應對市場上的重重挑戰，並把握機會改善服務質素和加強營運效益。本
集團將會尋找合適的投資機遇。
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配售事項之所得款項用途

經扣除配售佣金及其他相關開支與專業費用後，於二零二一年三月根據一般授權配售股份
（「配售事項」）的所得款項淨額約為1,270萬港元。配售事項之所得款項淨額擬用作本集團的
一般營運資金。有關配售事項的詳情，請參閱本公司日期為二零二一年三月一日及二零二一
年三月二十二日的公告。截至二零二二年九月三十日，所得款項淨額已悉數用作本集團的一
般營運資金。配售事項所得款項淨額的擬定用途及於二零二二年九月三十日的實際使用情況
載列如下：

所得款項

淨額的

擬定用途

於二零二二年

四月一日

未動用的

所得款項淨額

所得款項

淨額於截至

二零二二年

九月三十日止

六個月的

實際使用情況

於二零二二年

九月三十日

未動用

所得款項

淨額

（港元） （港元） （港元） （港元）

一般營運資金 1,270萬 250萬 250萬 –
    

僱員及薪酬政策

於二零二二年九月三十日，本集團員工約70人（二零二二年三月三十一日：70人）。僱員之薪
酬乃根據工作性質及市場情況而釐定。表現良好之員工獲酌情發放花紅，以茲鼓勵及獎賞。
本公司於二零一六年九月二日採納新購股權計劃（「新計劃」），作為對董事及其他合資格參與
者的獎勵。本集團亦為僱員提供及安排在職培訓。
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重大收購、出售及重大投資

於二零二二年九月三十日，本集團按公平值列入損益賬之金融資產市值為約1,950萬港元（二
零二二年三月三十一日：約2,260萬港元），主要包括19項於香港上市及1項於新加坡上市的
股本證券的投資組合（二零二二年三月三十一日：20項於香港上市及1項於新加坡上市的股本
證券）。董事會將於二零二二年九月三十日市值佔本集團於二零二二年九月三十日總資產的
5%以上的投資視為重大投資。於二零二二年九月三十日，概無單一投資佔本集團總資產5%

或以上。

除上述者外，截至二零二二年九月三十日止六個月，本公司並無重大投資、重大收購或出售
附屬公司、聯營公司及合營企業。

流動資金及財務資源

於二零二二年九月三十日，本集團持有銀行結存及現金共31,207,100港元（二零二二年三
月三十一日：22,703,497港元），及無初始存款期多於三個月的銀行存款（二零二二年三月
三十一日：6,169,031港元），主要以港元及人民幣計價。

於二零二二年九月三十日，本集團之銀行貸款餘額為15,023,700港元（二零二二年三月
三十一日：16,414,423港元）。所有未償還的銀行貸款以港元計值及市場利率計息，詳情載於
簡明綜合財務報表附註12。

於二零二二年九月三十日，本集團並無任何外匯合約、利息或貨幣掉期合約或其他金融衍生
工具。然而，本集團將不時根據業務發展需要審視及監察相關外匯風險，並可能在適當時制
定外匯對沖安排。

於二零二二年九月三十日，股東資金總額約為3.969億港元（二零二二年三月三十一日：3.828

億港元）。故此，本集團於二零二二年九月三十日之負債與資本比率（總銀行借貸數額對股東
資金總額）約為3.8%（二零二二年三月三十一日：4.3%）。
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本集團資產抵押

於二零二二年九月三十日，賬面總值約2,840萬港元（二零二二年三月三十一日：約2,940萬
港元）的若干物業、機器及設備及使用權資產已就本集團的銀行借貸而予以抵押。

或然負債

於二零二二年九月三十日，本公司已給予銀行共值15,000,000港元（二零二二年三月三十一
日：15,000,000港元）之財務擔保，作為授予其附屬公司銀行信貸額之擔保，而若干附屬公司
已動用了其中12,180,533港元（二零二二年三月三十一日：12,180,533港元）之信貸額。

資本承擔

於二零二二年九月三十日，本集團資本承擔為275,813港元（二零二二年三月三十一日：
275,813港元）。

重大投資或資本資產之未來計劃

於二零二二年九月三十日，本集團並無其他重大投資及資本資產計劃。

報告日期後事項

本集團於截至二零二二年九月三十日止六個月後及直至本報告日期並無發生重大事件。
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簡明綜合損益及其他全面收益表

截至二零二二年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

附註 港元 港元

收入 3 19,884,178 26,599,543
銷售成本 (14,867,053) (16,189,943)  

總溢利 5,017,125 10,409,600

其他收益、盈利或虧損 5 (4,727,686) (6,128,172)
投資物業之公平值增加淨額 32,056,748 19,168,366
銷售開支 (711,922) (593,074)
行政費用 (10,609,845) (8,364,101)
財務成本 6 (484,754) (669,281)
攤佔聯營公司業績 286,273 278,793  

除稅前溢利 4 20,825,939 14,102,131
所得稅（開支）抵免 7 (906,256) 1,704,281  

本期間可歸屬於本公司擁有人之溢利 19,919,683 15,806,412  

其他全面收益：

其後可能重新分類至損益之項目：
換算海外業務之匯兌差額 (7,780,411) 208,459  

本期間可歸屬於本公司擁有人之全面收益總額 12,139,272 16,014,871
  

每股盈利

基本 8 2.67 港仙 2.16 港仙
  

攤薄 2.48 港仙 2.16 港仙
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簡明綜合財務狀況表

於二零二二年九月三十日

二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港元 港元

非流動資產

物業、機器及設備 28,709,662 29,845,335

使用權資產 3,495,034 3,124,905

資本開支按金 304,445 334,958

投資物業 312,560,482 322,382,611

於聯營公司權益 933,989 647,716

融資租賃應收款項 15,809,127 6,923,075

繪畫 4,371,660 4,423,846  

366,184,399 367,682,446  

流動資產

按公平值列入損益賬之金融資產 19,492,271 22,612,546

存貨 335,639 284,072

融資租賃應收款項 15,895,508 5,508,059

應收貿易賬款 10 885,974 1,423,630

其他應收賬款、按金及預付費用 1,995,493 2,011,898

銀行存款 – 6,169,031

於證券經紀公司持有的活期存款 1,805,779 4,964,817

銀行結餘及現金 31,207,100 22,703,497  

71,617,764 65,677,550  
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二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港元 港元

流動負債

貿易及其他應付賬款和應計費用 11 6,087,828 9,816,603
合約負債 195,531 295,864
已收租賃按金 72,000 104,400
應付聯營公司款項 531,381 318,381
應付關連公司款項 670,001 671,051
銀行借貸 12 15,023,700 14,982,707
租賃負債 5,745,291 6,761,074
應付稅項 1,569,507 2,201,144  

29,895,239 35,151,224  

流動資產淨額 41,722,525 30,526,326  

資產總值減流動負債 407,906,924 398,208,772
  

股本及儲備

股本 13 327,866,573 325,964,479
儲備 69,004,513 56,865,241  

396,871,086 382,829,720  

非流動負債

遞延稅項 4,523,879 4,084,173
長期服務金撥備 627,173 717,884
銀行借貸 12 – 1,431,716
租賃負債 5,884,786 9,145,279  

11,035,838 15,379,052  

407,906,924 398,208,772
  

簡明綜合財務狀況表（續）

於二零二二年九月三十日
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簡明綜合權益變動報表

截至二零二二年九月三十日止六個月

股本 購股權儲備 法定儲備 匯兌儲備

（累計虧損）╱

保留溢利 總額

港元 港元 港元 港元 港元 港元

於二零二一年四月一日（經審核） 325,837,279 11,802,252 – (3,650,696) (8,623,840) 325,364,995

本期間溢利 – – – – 15,806,412 15,806,412

換算海外業務之匯兌差額 – – – 208,459 – 208,459

本期間全面收益總額 – – – 208,459 15,806,412 16,014,871

股份付款 – 1,097,592 – – – 1,097,592      

於二零二一年九月三十日 

（未經審核） 325,837,279 12,899,844 – (3,442,237) 7,182,572 342,477,458
      

於二零二二年四月一日（經審核） 325,964,479 12,851,504 363,763 (1,393,007) 45,042,981 382,829,720

本期間溢利 – – – – 19,919,683 19,919,683

換算海外業務之匯兌差額 – – – (7,780,411) – (7,780,411)

本期間全面收益總額 – – – (7,780,411) 19,919,683 12,139,272

於行使購股權時發行股份 1,902,094 (852,580) – – 852,580 1,902,094      

於二零二二年九月三十日 

（未經審核） 327,866,573 11,998,924 363,763 (9,173,418) 65,815,244 396,871,086
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簡明綜合現金流量表
截至二零二二年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

港元 港元

經營業務所得（所用）之現金淨額 4,531,811 (12,600,999)  

投資活動
已收利息 58,649 115,377
添置投資物業 – (3,413,772)
添置物業、機器及設備 (324,463) (78,377)
提取銀行存款 5,528,527 15,613,740  

投資活動所得之現金淨額 5,262,713 12,236,968  

融資活動
於行使購股權時發行股份所得款項 1,902,094 –
償還銀行貸款 (1,390,723) (1,351,020)
已付利息 (484,754) (669,281)
償還租賃負債 (2,910,977) (4,162,572)
聯營公司墊款 213,000 215,000
償還關連公司款項 (1,050) (1,250)  

融資活動所用之現金淨額 (2,672,410) (5,969,123)  

現金及現金等價物增加（減少）淨額 7,122,114 (6,333,154)

現金及現金等價物之轉承 27,668,314 32,243,988

匯率變動之影響 (1,777,549) (185,771)  

現金及現金等價物之結轉 33,012,879 25,725,063
  

乃指：
銀行結餘及現金 31,207,100 23,905,050
於證券經紀公司持有的活期存款 1,805,779 1,820,013  

33,012,879 25,725,063
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1. 呈報基準

未經審核簡明綜合中期財務報表乃按香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈的香港
會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」，以及香港聯合交易所有限公司證
券上市規則（分別為「聯交所」及「上市規則」）附錄16的適用披露規定編製，並須與截至
二零二二年三月三十一日止年度的年度財務報表一併閱讀。

有關截至二零二二年三月三十一日止年度的財務資料已作為比較資料載入二零二二年
的中期報告，其不構成本公司於該年度的法定年度綜合財務報表，惟乃摘錄自該等財
務報表。就該等根據香港法例第622章《公司條例》（「公司條例」）第436條須予披露的法
定財務報表，更多詳情如下：

本公司已根據公司條例第622(3)條及附表6第3部的規定，將截至二零二二年三月
三十一日止年度的財務報表呈交公司註冊處處長。

本公司的獨立核數師已就該等財務報表出具報告。獨立核數師報告並無保留意見；亦
無提及獨立核數師在不就報告作保留意見之情況下，以強調方式促請有關人士注意的
任何事宜；亦未載有公司條例第406(2)、407(2)或(3)條所指之陳述。

2. 經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）之應用

未經審核簡明綜合中期財務報表所用的會計政策，與編製本集團截至二零二二年三月
三十一日止年度的年度財務報表時所採用者一致；惟受應用香港會計師公會頒佈之經
修訂香港財務報告準則影響者除外。
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2. 經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）之應用（續）

本集團已於本中期期間首次採用以下由香港會計師公會頒佈且於二零二二年四月一日
開始的本集團財政年度期間生效的香港財務報告準則修訂本：

香港財務報告準則第3號（修訂本） 對概念框架的提述
香港會計準則第16號（修訂本） 物業、機器及設備：擬定用途前的所得

款項
香港會計準則第37號（修訂本） 繁重合約－履行合約的成本
香港財務報告準則（修訂本） 香港財務報告準則二零一八年至二零二

零年週期的年度改進

於本中期期間應用香港財務報告準則的修訂本，並無對本集團於本期間及過往期間的
財務表現及狀況及╱或此等簡明綜合財務報表所載披露資料造成重大影響。

3. 收入及分部資料

本集團營運及呈報分部劃分如下：

1. 於香港營運之酒店

2. 於中國內地營運之服務式物業出租

3. 於香港之物業投資

4. 於海外之物業投資

5. 證券投資及買賣
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3. 收入及分部資料（續）

來自客戶合約之收益劃分

截至二零二二年九月三十日止六個月

（未經審核） 

分部

於香港營運

之酒店

於中國內地

營運之服務式

物業出租 總計

港元 港元 港元

貨品或服務種類

酒店營運
－酒店客房收入 8,908,276 – 8,908,276

－餐飲 3,441,342 – 3,441,342

物業管理服務 – 2,883,179 2,883,179   

總計 12,349,618 2,883,179 15,232,797
   

市場地區

香港 12,349,618 – 12,349,618

中國內地 – 2,883,179 2,883,179   

總計 12,349,618 2,883,179 15,232,797
   

確認收入的時間

即時 3,441,342 – 3,441,342

持續 8,908,276 2,883,179 11,791,455   

總計 12,349,618 2,883,179 15,232,797
   



中期財務資料
簡明綜合財務報表附註

16二零二二年中期報告

3. 收入及分部資料（續）

來自客戶合約之收益劃分（續）

截至二零二一年九月三十日止六個月
（未經審核） 

分部

於香港營運
之酒店

於中國內地
營運之服務式
物業出租 總計

港元 港元 港元

貨品或服務種類

酒店營運
－酒店客房收入 9,092,886 – 9,092,886

－餐飲 3,518,586 – 3,518,586

物業管理服務 – 489,487 489,487   

總計 12,611,472 489,487 13,100,959
   

市場地區

香港 12,611,472 – 12,611,472

中國內地 – 489,487 489,487   

總計 12,611,472 489,487 13,100,959
   

確認收入的時間

即時 3,518,586 – 3,518,586

持續 9,092,886 489,487 9,582,373   

總計 12,611,472 489,487 13,100,959
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3. 收入及分部資料（續）

分部收入及業績

以下為按呈報及營運分部分析本集團之收入及業績。

於香港營運
之酒店

於中國內地
營運之
服務式
物業出租

於香港之
物業投資

於海外之
物業投資

證券投資及
買賣 總計

港元 港元 港元 港元 港元 港元

截至二零二二年九月三十日 
止六個月（未經審核）

收入 12,349,618 6,891,425 449,256 193,879 – 19,884,178
      

分部溢利（虧損） 3,194,842 (5,845,159) 35,254,506 105,281 (6,332,893) 26,376,577
     

未分配其他收益、盈利及虧損 194,422
未分配費用 (5,831,015)
未分配財務成本 (200,318)
攤佔聯營公司業績 286,273 

除稅前溢利 20,825,939
 

截至二零二一年九月三十日 
止六個月（未經審核）

收入 12,611,472 13,538,392 449,679 – – 26,599,543
      

分部溢利（虧損） 2,883,307 (5,594,415) 29,848,896 (30,375) (6,243,535) 20,863,878
     

未分配盈利或虧損 34
未分配費用 (6,805,861)
未分配財務成本 (234,713)
攤佔聯營公司業績 278,793 

除稅前溢利 14,102,131
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3. 收入及分部資料（續）

按地區釐定來自外部客戶之收入分析如下：

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

港元 港元

香港 12,798,874 13,061,151
中國內地 6,891,425 13,538,392
海外 193,879 –  

19,884,178 26,599,543
  

4. 除稅前溢利

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

港元 港元

除稅前溢利已扣除下列各項：

核數師酬金 655,000 590,000
確認為開支的存貨成本 1,794,534 1,865,180
物業、機器及設備折舊 1,333,552 1,425,314
使用權資產折舊 786,948 797,515

董事酬金及其他僱員成本：
－薪金及其他津貼 7,794,333 7,637,690
－退休福利計劃供款 534,086 562,008
－股份付款支出 – 1,097,592  

8,328,419 9,297,290
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5. 其他收益、盈利或虧損

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

港元 港元

政府補貼 678,400 –
按公平值列入損益賬之金融資產股息收入 1,435,710 550,088
按公平值列入損益賬之金融資產公平值變動 (7,768,653) (6,793,637)
銀行利息收入 58,650 115,377
融資租賃利息收入 878,020 –
出售物業、機器及設備虧損 (9,813) –  

(4,727,686) (6,128,172)
  

6. 財務成本

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

港元 港元

借貸利息 183,441 189,816
租賃負債利息 301,313 479,465  

484,754 669,281
  

7. 所得稅（開支）抵免

由於本集團個別成員公司在此兩期間均有虧損或稅項虧損抵銷應課稅溢利，故並無就
香港利得稅作出撥備。

根據中華人民共和國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施條例，於中
國內地之附屬公司之稅率，兩期間均為25%。

斐濟企業所得稅根據所得稅法按稅率20%計算。
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8. 每股盈利

每股基本及攤薄盈利乃根據截至二零二二年九月三十日止六個月之可歸屬於本公司擁
有人之溢利19,919,683港元（二零二一年九月三十日：15,806,412港元）及下列之股份數
目計算：

截至九月三十日止六個月

二零二二年 二零二一年
（未經審核） （未經審核）

計算每股基本盈利之普通股加權平均數 746,524,755 732,852,810
攤薄潛在普通股的影響－購股權 38,850,401 250,223  

計算每股攤薄盈利之普通股加權平均數 785,375,156 733,103,033
  

計算截至二零二二年及二零二一年九月三十日止六個月之每股攤薄盈利時，已就假設
轉換所有具潛在攤薄效應之普通股而調整普通股加權平均數。

9. 股息

董事會已議決不宣派截至二零二二年九月三十日止六個月之任何中期股息（二零二一
年九月三十日：無）。

10. 應收貿易賬款

應收貿易賬款主要包括物業租務及酒店業務之應收款項。租金於賬單發出時應即時支
付，不給予此等客戶賒賬。酒店房間收入一般以現金或信用卡結算。本集團給予旅行
社代理及公司客戶平均不超過30日的信貸期。

二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

應收貿易賬款
－客戶合約 132,331 696,819
－租賃 753,643 726,811  

885,974 1,423,630
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10. 應收貿易賬款（續）

以下是於報告期末，根據發票日期（與提供服務日期相近）之應收貿易賬款（已扣除信
貸虧損撥備）賬齡分析。

二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

0–30日 199,248 710,423
31–60日 66,317 13,282
超過60日 620,409 699,925  

885,974 1,423,630
  

於二零二二年九月三十日，本集團的應收貿易賬款結餘包括賬面總值為686,726港元
（二零二二年三月三十一日：713,207港元）的應收賬款，其已逾期但並不視為違約，原
因為參考往績記錄以及本集團內部評估項下有關該等客戶的相關前瞻性資料，該等應
收賬款的信貸質素並無重大變化。

應收貿易賬款超過30日一般已逾期。

11. 貿易及其他應付賬款和應計費用

二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

貿易應付賬款 599,418 414,149

其他應付賬款和應計費用 5,402,856 5,222,878

預收租金 85,554 4,179,576  

6,087,828 9,816,603
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11. 貿易及其他應付賬款和應計費用（續）

以下為根據發票日期的貿易應付賬款賬齡分析：

二零二二年
九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

0–30日 181,381 135,003
31–60日 394,547 245,475
超過60日 23,490 33,671  

599,418 414,149
  

購買貨品之平均信貸期為60日。

計入其他應付賬款和應計費用為1,858,347港元（二零二二年三月三十一日：1,640,104
港元）涉及應計專業費用。

12. 銀行借貸

二零二二年
九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

有抵押銀行借貸還款期如下：
－一年內* 2,843,167 2,802,174
－一年以上但不超過兩年之期間內* – 1,431,716  

2,843,167 4,233,890

載有按要求償還條款的銀行借貸賬面值（列於流動負
債中） 12,180,533 12,180,533  

15,023,700 16,414,423

減：於一年內到期之款項並列於流動負債中 (15,023,700) (14,982,707)  

一年後到期款項並列於非流動負債中 – 1,431,716
  

* 應付款項按貸款協議所載之還款期支付。

銀行借貸按銀行最優惠利率減2.5%及香港銀行同業拆息加1.3%，介乎1.49%至3.10%
的浮動利率計息（二零二一年九月三十日：1.36%至2.88%）。
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13. 股本

股份數目 港元

已發行及繳足：
無票面值之普通股
於二零二一年四月一日 732,852,810 325,837,279
行使購股權（附註a） 1,000,000 127,200  

於二零二二年三月三十一日及二零二二年四月一日 733,852,810 325,964,479
行使購股權（附註b） 14,677,000 1,902,094  

於二零二二年九月三十日 748,529,810 327,866,573
  

附註：

a. 截至二零二二年三月三十一日止年度，兩名僱員以每股0.1272港元行使於二零二一年八月
十八日授出的1,000,000份購股權。

b. 截至二零二二年九月三十日止六個月，兩名董事分別以每股0.1272港元及0.1420港元行使
12,300,000份購股權（於二零二一年八月十八日授出）及2,377,000份購股權（於二零二零年三
月二十五日授出）。

14. 營運租約

本集團作為出租人

該等物業已承租租戶之餘下租期為一至三年（二零二二年三月三十一日：一至三年），
而租期內的租金是固定的。

租賃之最少應收租金如下：

二零二二年

九月三十日

二零二二年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
港元 港元

一年內 1,788,133 5,907,816
第二年 1,583,098 1,625,821
第三年 123,607 909,606  

3,494,838 8,443,243
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董事及主要行政人員於股份、相關股份及債券之權益及淡倉

於二零二二年九月三十日，本公司董事及主要行政人員於本公司或其任何相聯法團（定義見
香港法例第571章《證券及期貨條例》（「證券及期貨條例」）第XV部）之股份、相關股份及債券
中擁有(a)依據證券及期貨條例第XV部第7及8分部須知會本公司及聯交所之權益及淡倉（包
括根據證券及期貨條例有關條文彼等被當作或視作擁有之權益及淡倉）；或(b)依據證券及期
貨條例第352條須列入該條例所述登記冊內之權益及淡倉；或(c)依據上市規則附錄10所載上
市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準守則」）須知會本公司及聯交所之權益及淡倉如
下：

(a) 於本公司普通股（「股份」）及相關股份之好倉

持有已發行股份數目 

董事╱主要行政人員姓名

個人權益

（作為實益

擁有人持有）

公司權益

（作為受控

法團持有）

持有相關

股份數目 總數

佔已發行

股份之概約

百分比

（附註2）

邱達偉先生 77,092,576 78,430,299 21,893,000 177,415,875 23.70%

（附註1）
邱詠雅小姐 5,000,000 – 18,500,000 23,500,000 3.14%

邱裘錦蘭女士 188,000 – 2,000,000 2,188,000 0.29%

邱華俊先生 – – 8,100,000 8,100,000 1.08%

蔡偉石先生 3,000,000 – 4,000,000 7,000,000 0.94%

葉成慶先生 – – 6,000,000 6,000,000 0.80%

吳永鏗先生 – – 6,000,000 6,000,000 0.80%

附註：

1. 該78,430,299股股份由邱達偉先生（執行董事，亦為本公司董事總經理兼行政總裁）全資擁
有之公司Energy Overseas Ltd.持有。

2. 相關股份包括在授予董事的購股權內。有關進一步詳情，請參閱下文（b）「本公司購股權」
一節。
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(b) 本公司購股權

根據本公司股東於二零一六年九月二日正式通過的一項普通決議案，本公司於二零零
七年六月一日採納的舊購股權計劃（「舊計劃」）於二零一六年九月二日終止，及新計劃
獲採納，期限為自採納日期起計的10年。於終止舊計劃後，並無據此進一步授出購股
權及之前授出及於終止時餘下未行使的購股權將根據舊計劃條款繼續有效及可行使。
於二零二零年九月九日，股東已通過決議案以更新根據新計劃授出購股權之限額。詳
情可參閱本公司日期為二零二零年七月三十一日之通函。

董事及僱員持有的舊計劃及新計劃項下的購股權變動如下：

購股權涉及的相關股份數目 

承授人類別

於

二零二二年

四月一日

持有

本期間內

授出

本期間內

行使

本期間內

註銷╱失效

於

二零二二年

九月三十日

持有 每股行使價 授出日期

行使期

由 至

港元

執行董事

邱達偉先生 6,000,000 – – – 6,000,000 0.5600 23/10/2015 23/10/2015 22/10/2025
6,070,000 – – – 6,070,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027
6,100,000 – – – 6,100,000 0.3400 18/03/2019 18/03/2019 17/03/2029
6,100,000 – (2,377,000) – 3,723,000 0.1420 25/03/2020 25/03/2020 24/03/2030
7,300,000 – (7,300,000) – – 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031

邱詠雅小姐 4,000,000 – – – 4,000,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027
2,100,000 – – – 2,100,000 0.3570 06/08/2018 06/08/2018 05/08/2028
4,000,000 – – – 4,000,000 0.3400 18/03/2019 18/03/2019 17/03/2029
6,100,000 – – – 6,100,000 0.1420 25/03/2020 25/03/2020 24/03/2030
7,300,000 – (5,000,000) – 2,300,000 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031

非執行董事

邱裘錦蘭女士 2,000,000 – – – 2,000,000 0.2320 06/02/2014 06/02/2014 05/02/2024
邱華俊先生 2,000,000 – – – 2,000,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027

4,100,000 – – – 4,100,000 0.3570 06/08/2018 06/08/2018 05/08/2028
2,000,000 – – – 2,000,000 0.3400 18/03/2019 18/03/2019 17/03/2029
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購股權涉及的相關股份數目 

承授人類別

於

二零二二年

四月一日

持有

本期間內

授出

本期間內

行使

本期間內

註銷╱失效

於

二零二二年

九月三十日

持有 每股行使價 授出日期

行使期

由 至

港元

獨立非執行董事

葉成慶先生 2,000,000 – – – 2,000,000 0.2320 06/02/2014 06/02/2014 05/02/2024
1,000,000 – – – 1,000,000 0.5600 23/10/2015 23/10/2015 22/10/2025
1,000,000 – – – 1,000,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1420 25/03/2020 25/03/2020 24/03/2030
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031

吳永鏗先生 2,000,000 – – – 2,000,000 0.2320 06/02/2014 06/02/2014 05/02/2024
1,000,000 – – – 1,000,000 0.5600 23/10/2015 23/10/2015 22/10/2025
1,000,000 – – – 1,000,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1420 25/03/2020 25/03/2020 24/03/2030
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031

蔡偉石先生 1,000,000 – – – 1,000,000 0.5600 23/10/2015 23/10/2015 22/10/2025
1,000,000 – – – 1,000,000 0.4430 23/10/2017 23/10/2017 22/10/2027
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1420 25/03/2020 25/03/2020 24/03/2030
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031

僱員總數 800,000 – – – 800,000 0.5600 23/10/2015 23/10/2015 22/10/2025
1,000,000 – – – 1,000,000 0.1272 18/08/2021 18/08/2021 17/08/2031     

82,970,000 – (14,677,000) – 68,293,000
     

以上授出之購股權並無歸屬期。

於二零二二年四月二十日，新計劃項下的兩名購股權持有人行使其購股權，分別以行
使價0.1272港元及0.1420港元認購12,300,000股股份及2,377,000股股份。股份在緊接行
使購股權日期前的加權平均收市價為0.9600港元。除上述已授出的購股權外，截至二
零二二年九月三十日止六個月，概無購股權獲授出或行使或註銷或失效。

於本報告日期，本公司有尚未行使的購股權，包括舊計劃及新計劃項下的68,293,000
股相關股份，佔當日已發行股份約9.12%。
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除上文所披露者外，於二零二二年九月三十日，本公司董事或主要行政人員概無於本公司或
其任何相聯法團（定義見證券及期貨條例第XV部）之任何股份、相關股份及債券中擁有(a)依
據證券及期貨條例第XV部第7及8分部須知會本公司及聯交所之權益或淡倉（包括根據證券及
期貨條例有關條文彼等被當作或視作擁有之權益及淡倉）；或(b)依據證券及期貨條例第352

條須列入該條例所述登記冊內之權益及淡倉；或(c)依據標準守則須知會本公司及聯交所之
權益或淡倉。

以購股權換取未發行股份

於截至二零二二年九月三十日止六個月，因行使新計劃項下的購股權而發行14,677,000股股
份，代價為1,902,094港元。

主要股東之權益

除於「董事及主要行政人員於股份、相關股份及債券之權益及淡倉」一節所披露若干董事之權
益外，據本公司根據證券及期貨條例第336條置存之權益登記冊所示及據董事所知悉，於二
零二二年九月三十日，以下人士（本公司董事或主要行政人員除外）或公司於股份或相關股份
中擁有權益或淡倉而須根據證券及期貨條例第XV部第2及3分部向本公司披露，或直接或間
接擁有附有權利可在所有情況下在本公司之股東大會上投票之已發行股份總數5%或以上之
權益：

於股份之好倉

股東姓名╱名稱 身份╱權益性質

持有已發行

股份數目

佔已發行

股份之概約

百分比

邱德根先生（已故）（附註1） 實益擁有人╱個人權益；及 

控制的法團權益╱公司權益
113,726,476 15.19%

Achiemax Limited（附註1） 實益擁有人╱個人權益 72,182,400 9.64%

Energy Overseas Ltd.（附註2） 實益擁有人╱個人權益 78,430,299 10.48%
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附註：

1. 邱德根先生（已故）實益擁有12,491,424股股份。其餘101,235,052股股份中，(i)邱德根先生（已
故）全資擁有之多間私人公司共持有100,939,842股股份，當中包括由Achiemax Limited持有之
72,182,400股股份；及(ii) Far East Consortium International Limited之全資附屬公司遠東發展有
限公司持有295,210股股份。邱德根先生（已故）是以上公司之控權股東，並為Achiemax Limited之
董事。

2. Energy Overseas Ltd.為由邱達偉先生（執行董事，亦為本公司董事總經理兼行政總裁）全資擁有之
公司，而邱達偉先生亦為該公司之董事。

除上文所披露者外，於二零二二年九月三十日，據本公司所知悉，概無其他人士（本公司董
事或主要行政人員除外）或法團於本公司之股份或相關股份中擁有權益或淡倉而須根據證券
及期貨條例第XV部第2及3分部向本公司披露，或直接或間接擁有附有權利可在所有情況下
在本公司之股東大會上投票之已發行股份總數5%或以上之權益。

購買股份或債券之安排

除上文所披露的購股權外，於截至二零二二年九月三十日止六個月之任何時間，本公司或其
控股公司或任何其附屬公司或關聯附屬公司概無訂立任何安排，使董事可藉收購本公司或任
何其他法團之股份或債券而獲益。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

截至二零二二年九月三十日止六個月，本公司並無贖回其於聯交所上市及買賣之任何股份，
本公司或其任何附屬公司亦無購回或出售任何該等股份。

董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納有關董事進行證券交易的新操守準則，其條款並不較標準守則之標準要求寬
鬆。經本公司向每位董事作具體查詢後，董事確認，於截至二零二二年九月三十日止六個
月，彼等已全面遵守載列於標準守則下的所需標準及本公司有關董事進行證券交易的操守準
則。
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企業管治

於截至二零二二年九月三十日止六個月內，本公司一直遵守上市規則附錄14所載企業管治守
則（「守則」）第2部分之所有守則條文，惟下列除外：

守則的守則條文C.2.1規定主席與行政總裁的職責須分開且不得由同一人履行。

主席的職責為與董事會協力構想及制定本集團的策略及政策。

行政總裁的職責為負責管理本集團的策略性舉措、投資者關係、企業及投資者傳訊、合併或
收購以及融資。

自二零一五年三月十七日以來，董事會主席（「主席」）職位一直懸空。執行董事邱達偉先生承
擔起主席及董事總經理以及行政總裁的角色及職責。董事會認為，現時將主席、董事總經理
及行政總裁的職責賦予同一人的架構不會損害本公司董事會與管理層之間的權力及職權平
衡。

此外，由於所有重大決策均在諮詢董事會成員及相關董事會轄下委員會成員後作出，並且有
三名獨立非執行董事提供獨立的觀點，董事會認為有足夠的保障措施來確保董事會內有足夠
的權力平衡。

董事會將繼續定期檢討及監察企業管治常規，確保遵守守則並維持本公司高標準的企業管治
常規。
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審核委員會之審閱

董事會之審核委員會（「審核委員會」）由全體三名獨立非執行董事組成，分別為吳永鏗先生
（審核委員會主席）、葉成慶先生及蔡偉石先生。

審核委員會已連同管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並討論財務申報等事宜，包
括審閱本公司截至二零二二年九月三十日止六個月之未經審核綜合財務報表及本報告。

代表董事會

執行董事、董事總經理及行政總裁
邱達偉

香港，二零二二年十一月二十五日
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