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關連交易 

關連人士提供財務資助 

 
 

於 2022 年 10 月 20 日，華南國際與特區建發集團和銀行訂立了委托貸款借款合同，根據該合同規定，特

區建發集團已委托銀行向本公司提供本金不超過人民幣 200,000,000 元的貸款。與委托貸款借款合同相

關，同日，重慶華南城與特區建發集團訂立了抵押合同，根據該合同規定，重慶華南城同意將若干物業抵

押給特區建發集團。 

於本公告日期，特區建發集團持有已發行股份約 29.28%。因此，特區建發集團爲本公司的主要股東，故爲

本公司的關連人士，而交易事項構成本公司上市規則第十四A章項下的關連交易。由於有關交易事項的一

項或多項適用百分比率超過 0.1%但均低於 5%，交易事項須遵守上市規則第十四A章項下的申報及公告規

定，但豁免遵守上市規則第十四A章項下的通函及獨立股東批准的規定。 

簡介 

於 2022 年 10 月 20 日，華南國際與特區建發集團和銀行訂立了委托貸款借款合同，根據該合同規定，特

區建發集團已委托銀行向本公司提供本金不超過人民幣 200,000,000 元的貸款。與委托貸款借款合同相

關，同日，重慶華南城與特區建發集團訂立了抵押合同，根據該合同規定，重慶華南城同意將若干物業抵

押給特區建發集團。 

委託貸款借款合同 

委託貸款借款合同之主要條款如下： 

日期： 2022 年 10 月 20 日 

締約方： (a) 華南國際（借款人）； 

(b) 特區建發集團（貸款人）；及 

(c) 銀行（貸款受託人） 
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最高本金額： 人民幣 200,000,000 元，可分期提取 

期限： 3 年，自 2022 年 10 月 20 日至 2025 年 10 月 19 日 

利率和付息： 固定年利率 4.35%，每季度採用單利方法計算。此利率乃參考中國人民

銀行基準利率厘定。利息於每季末月的第 20 日支付。   

還款： 每半年分期償還本金，每期償還本金金額為人民幣 2,000,000 元，剩餘本

金在到期日一次性償付。首次還本日為 2023 年 3 月 21 日。 

擔保： 關於委託貸款借款合同，重慶華南城於同一日就華南國際在委託貸款借

款合同項下之還款義務與特區建發集團訂立抵押合同。 

根據抵押合同，重慶華南城同意抵押重慶華南城持有的位於中國重慶市

巴南區東城大道，總建築面積合計約為 66,492.95 平方米的若干倉儲物

業。該等物業於 2022 年 3 月 31 日，其未經審計的總資產淨值約為人民

幣 147,000,000 元。 

重慶華南城已承諾於抵押合同簽署日後 30 個工作日內完成抵押登記程

序。 

交易的理由及裨益 

預期貸款所得款項將由本集團用於償還其他金融機構的現有貸款之本金及利息。貸款的固定年利率為

4.35%，低於外部金融機構一般為類似貸款所提供的利率。鑒於本集團的資本需要以及中國房地產開發公

司的財務狀況，董事認爲交易對本集團的財務狀況及未來業務發展均有助益。  

董事（包括獨立非執行董事）認爲：(i) 交易條款（其中包括利率及貸款價值比）公平合理；(ii) 交易是在

本集團的日常業務中按一般商務條款進行；及 (iii) 交易符合本公司及股東的整體利益。 

除李文雄先生、萬鴻濤先生及覃文忠先生（由特區建發集團提名之董事）及申麗鳳女士（特區建發集團之

外部獨立董事）於董事會有關會議上放棄就有關董事會決議案投票外，董事確認，概無其他董事於交易中

擁有重大權益或須就有關交易的董事會決議案放棄投票。 

一般資訊 

本集團 

本集團於中國從事大型綜合物流及商品交易中心的開發及運營。其提供專業的綜合物流及交易平台，具有

全面的增值配套服務及設施，包括但不限於物流及倉庫服務、物業管理、奧特萊斯運營、電子商務服務、

會議及展覽服務，以幫助中小企業以現代化的方式開展業務。 

憑藉本集團獨特且靈活的業務模式、成熟的運營能力以及與地方政府合作以支持中國城鎮化及產業升級的

廣泛經驗，本集團已在深圳、南寧、南昌、西安、哈爾濱、鄭州、合肥及重慶等全國不同省會及直轄市開

展八個項目，建立起廣泛網絡。 

華南國際 

華南國際主要從事綜合商貿物流及商品交易中心的開發及運營，是本公司之全資附屬公司。 

重慶華南城 

重慶華南城主要從事綜合商貿物流及商品交易中心的開發及運營，是本公司之全資附屬公司。 
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特區建發集團 

特區建發集團是深圳市政府為加快投融資體制改革、推進特區一體化進程，於 2011 年 9 月成立的市屬國

有企業。2016 年 2 月，市政府進一步明確特區建發集團作為市基礎設施投資建設運營主體，主營業務包括

基礎設施投資建設運營、產業園區開發建設運營、戰略性新興產業投資、區域經濟合作及 PPP 項目實施。

特區建發集團成立十年來，有效發揮重大基礎設施建設、產業升級空間拓展、產業幫扶合作等功能作用。 

「十四五規劃」期間，特區建發集團將秉承「在全國具有示範作用的新型城市發展綜合運營商」企業使

命，發揮基礎設施投資建設運營、產業園區開發運營、海洋產業發展和綠色環保產業「四大核心」功能作

用，落實區域經濟協作任務，致力成為在全國具有示範作用的新型城市發展綜合運營商，支撐深圳建設全

球海洋中心城市的國資戰略性載體、助力深圳建成現代化國際化創新型城市的國資功能性載體，高質量邁

入深圳「千億骨幹國企集團」行列，助力深圳建設具有全球影響力的創新創業創意之都和社會主義現代化

強國的城市範例。 

銀行 

銀行是在中國成立的一家持牌商業銀行，主營業務為提供銀行、金融和其他金融相關服務。在進行了所有

合理調查後，就董事所知、所悉和所信，銀行及其最終實益所有人獨立於本公司及其關連人士。 

上市規則的影響 

於本公告日期，特區建發集團持有已發行股份約 29.28%。因此，特區建發集團爲本公司的主要股東，故爲

本公司的關連人士，而交易事項構成本公司上市規則第十四A章項下的關連交易。由於有關交易事項的一

項或多項適用百分比率超過 0.1%但均低於 5%，交易事項須遵守上市規則第十四A章項下的申報及公告規

定，但豁免遵守上市規則第十四A章項下的通函及獨立股東批准的規定。 
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於本公告内，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義： 

「銀行」 指 招商銀行股份有限公司深圳分行，於中國設立的公司的分公司

及由特區建發集團指定擔任貸款受託人的銀行 

「董事會」 指 董事會 

「華南國際」 指 華南國際工業原料城（深圳）有限公司，於中國設立的公司，

爲本公司的全資附屬公司 

「重慶華南城」 指 重慶華南城有限公司，於中國設立的公司，爲本公司的全資附

屬公司 

「本公司」 指 華南城控股有限公司，於香港註冊成立的有限責任公司，其股

份於聯交所上市 

「關連人士」 指 具有上市規則賦予該詞之涵義  

「董事」 指 本公司董事 

「委託貸款借款合同」 指 本公司、特區建發集團及銀行於 2022 年 10 月 20 日就貸款訂

立之委託貸款借款合同 

「集團」 指 本公司及其附屬公司 

「香港」 指 中國香港特別行政區 

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則 

「貸款」 指 委託貸款借款合同項下本金金額最高爲人民幣 200,000,000 元

的貸款 

「中國」 指 中華人民共和國  

「人民幣」 指 人民幣，中國法定貨幣 

「抵押合同」 指 重慶華南城及特區建發集團於 2022 年 10 月 20 日訂立之抵押

合同，根據該合同，重慶華南城同意向特區建發集團抵押若干

物業 

「股份」 指 本公司的普通股 

「股東」 指 股份登記持有人  

「平方米」 指 平方米 

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司 

「特區建發集團」 指 深圳市特區建設發展集團有限公司，於中國設立的公司，爲深

圳市國有資產監督管理委員會的全資附屬公司 

「交易」 指 委託貸款借款合同和抵押合同項下擬進行的交易 

「%」 指 百分比 
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代表董事會 

華南城控股有限公司 

聯席主席兼執行董事 

鄭松興 

 

香港，2022 年 10 月 20日 

 

於本公告日期，本公司聯席主席為李文雄先生(非執行董事)及鄭松興先生(執行董事)；本公司執行董事為耿
梅女士、萬鴻濤先生、覃文忠先生及鄭嘉汶女士；本公司非執行董事為鄭大報先生；以及本公司獨立非執
行董事為梁君彥先生大紫荊勳章、金紫荊星章、太平紳士、李偉強先生、許照中先生太平紳士及申麗鳳女
士。 


