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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公佈全部或任何部份內容而產生或因倚賴
該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

添利工業國際（集團）有限公司*
（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份代號：00093）

 
TERMBRAY INDUSTRIES INTERNATIONAL (HOLDINGS) LIMITED 

截至二零二二年六月三十日止六個月之中期業績公佈

添利工業國際（集團）有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）謹向本公司股東
提呈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零二二年六月三十日止六個月之未
經審核中期簡明綜合損益及其他全面收益表，以及本集團於二零二二年六月三十
日之未經審核中期簡明綜合財務狀況表，連同比較數字如下：

* 僅供識別



2

中期簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零二二年六月三十日止六個月

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益
來自金融借貸業務之利息收入 4 70,804 46,900

租金收入 4 1,805 1,851

銷售於中華人民共和國之物業 4 – 1,765 

72,609 50,516

其他收入 4 1,101 940

其他（虧損）╱收益，淨額 4 (1,507) 1,202

投資物業之公允值（虧損）╱收益 (4,030) 200

出售物業之成本 – (484)

應收貸款及利息減值撥備及撇銷 7 (21,286) (5,589)

廣告及推廣費用 (10,202) (5,089)

僱員福利開支 (7,768) (7,008)

其他經營開支 (9,163) (13,801) 

經營溢利 19,754 20,887

融資成本 6 (3,745) (3,940) 

除所得稅前溢利 16,009 16,947

所得稅開支 8 (4,545) (5,908) 

期內溢利 5 11,464 11,039 
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截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

其他全面虧損:

可能不會重新分類至損益之項目：
重估租賃土地及樓宇虧損 10 (12,738) (50,151)

其後可重新分類至損益之項目：
換算海外營運所產生之匯兌差額 (5,542) (153) 

期內其他全面虧損，扣除稅項 (18,280) (50,304)
 

期內全面虧損總額 (6,816) (39,265) 

港仙 港仙

本公司擁有人應佔每股盈利： 9

基本 0.43 0.41

攤薄 0.43 0.41 
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中期簡明綜合財務狀況表
於二零二二年六月三十日

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

資產
非流動資產
物業、機器及設備 10 255,850 270,950

投資物業 10 237,490 241,520

無形資產 11,238 11,907

遞延所得稅資產 2,859 1,393

應收貸款 11 450,579 479,483

按金 164 164 

958,180 1,005,417 

流動資產
已竣工待售物業 57,499 60,147

應收貸款 11 107,606 78,754

應收利息 12 7,645 5,253

按金、預付款項及其他應收賬款 3,794 3,935

通過損益按公允值列賬之金融資產 149 152

現金及現金等價物 202,898 180,947 

379,591 329,188 

總資產 1,337,771 1,334,605 

權益及負債
權益
股本 213,411 213,411

儲備 902,675 909,491 

總權益 1,116,086 1,122,902 
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於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

負債
非流動負債
遞延所得稅負債 – 271

租賃負債 139 554

其他應付款項及應計費用 13 150,040 146,742 

150,179 147,567 

流動負債
其他應付款項及應計費用 13 50,187 44,478

應付一間關連公司款項 1,734 1,936

租賃負債 811 810

應付所得稅 18,774 16,912 

71,506 64,136 

總負債 221,685 211,703 

權益與負債總額 1,337,771 1,334,605 
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附註

1. 編製基準

截至二零二二年六月三十日止六個月的中期簡明綜合財務資料乃根據香港會計師公會（「香
港會計師公會」）頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。中
期簡明綜合財務資料並無載入通常載入年度財務報告之所有附註類型。因此，其應與根據
香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）編製之截至二零二一年十二月三十一日止年度
之年度綜合財務報表一併閱讀。

2. 會計政策

簡明綜合財務報表乃按歷史成本法編製，惟若干物業及金融工具按重估金額或公允值（如
適用）計量則除外。

除因應用準則之修訂而導致的會計政策變更外，截至二零二二年六月三十日止六個月之
簡明綜合財務報表所採用之會計政策及計算方法，與編製本集團截至二零二一年十二月
三十一日止年度之年度綜合財務報表所遵循內容一致。

於本中期期間，本集團於編製簡明綜合財務報表時，已首次採用由香港會計師公會所頒佈
於二零二二年一月一日或之後開始之年度期間強制生效的年度改進、經修訂準則及會計指引：

年度改進 二零一八年至二零二零年香港財務報告準則之年度改進
香港財務報告準則第3號之修訂 概念框架之提述
香港會計準則第16號之修訂 物業、機器及設備－擬定用途前之所得款項
香港會計準則第37號之修訂 虧損性合約－履行合約之成本
會計指引第5號（經修訂） 共同控制合併的合併會計法

於本期間應用年度改進、經修訂準則及會計指引對本集團於本期間及過往期間的財務狀況
及表現及╱或該等簡明綜合財務報表所載之披露並無重大影響。

3. 分部資料

管理層根據主要營運決策者（「主要營運決策者」）審閱的有關策略決策的資料釐定經營分部。
主要營運決策者為本公司執行董事。

截至二零二二年六月三十日止六個月，主要營運決策者審閱兩個可報告分部的業績以評估
本集團的表現：

物業投資及發展 － 投資於香港及中華人民共和國（「中國」）物業作出租及
銷售於中國發展物業。

金融借貸 － 向客戶提供按揭及個人貸款融資。
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主要營運決策者定期審閱本集團表現及內部報告以評估表現並配置資源。

提供給主要營運決策者的資料按與中期簡明綜合財務資料相同的方式計量。

分部業績及其他分部項目如下：

物業投資
及發展 金融借貸 總計
千港元 千港元 千港元

截至二零二二年六月三十日止六個月 

（未經審核）

收益 1,805 70,804 72,609
   

分部業績 (2,034) 24,099 22,065  

未分配其他收入 32

未分配其他虧損，淨額 (1,962)

未分配開支 (4,126) 

除所得稅前溢利 16,009  

物業投資
及發展 金融借貸 總計
千港元 千港元 千港元

截至二零二一年六月三十日止六個月 

（未經審核）

收益 3,616 46,900 50,516

分部業績 3,221 20,433 23,654

未分配其他收入 15

未分配其他收益，淨額 280

未分配開支 (7,002)

除所得稅前溢利 16,947

截至二零二二年六月三十日及二零二一年六月三十日止六個月，未分配開支及未分配其他
（虧損）╱收益，淨額分別指企業開支及未變現匯兌淨（虧損）╱收益。分部業績指由各分部
賺取之除所得稅前溢利╱（虧損），惟並無分配若干其他收入、其他收益及虧損以及開支。
此乃就資源分配及表現評估向主要營運決策者呈報之量度標準。
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分部資產及負債如下：

物業投資
及發展 金融借貸 總計
千港元 千港元 千港元

於二零二二年六月三十日（未經審核）

資產
分部資產 415,703 634,586 1,050,289  

未分配資產 287,482  

總資產 1,337,771  

負債
分部負債 11,693 207,515 219,208  

未分配負債 2,477  

總負債 221,685  

物業投資
及發展 金融借貸 總計
千港元 千港元 千港元

於二零二一年十二月三十一日（經審核）

資產
分部資產 425,584 603,391 1,028,975

未分配資產 305,630

總資產 1,334,605

負債
分部負債 11,898 196,452 208,350

未分配負債 3,353

總負債 211,703

除若干物業、機器及設備、通過損益按公允值列賬之金融資產、若干現金及現金等價物以及
若干按金、預付款項及其他應收賬款外，所有資產均分配至經營及可呈報分部。
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除應付一間關連公司款項、若干其他應付款項及應計費用以及若干應付所得稅外，所有負
債均分配至經營及可呈報分部。

計量分部業績時計入之金額如下：

物業投資
及發展 金融借貸 未分配 總計
千港元 千港元 千港元 千港元

截至二零二二年六月三十日 
止六個月（未經審核）

折舊 – (657) (1,722) (2,379)
攤銷 – (669) – (669)
銀行存款利息收入 830 – – 830
利息開支 – (3,745) – (3,745)
所得稅開支 (151) (4,394) – (4,545)    

截至二零二一年六月三十日 
止六個月（未經審核）

折舊 – (709) (3,079) (3,788)
攤銷 – (1,340) – (1,340)
銀行存款利息收入 824 9 9 842
利息開支 – (3,940) – (3,940)
所得稅開支 (1,772) (4,136) – (5,908)

來自外部客戶之收益（按貨品交付及服務提供所在地區），及非流動資產（不包括遞延所得
稅資產）（按資產所在地區）如下：

來自外部客戶之收益 非流動資產
截至

二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （經審核）

香港 71,734 47,830 955,277 1,003,985
中國 875 2,686 44 39  

72,609 50,516 955,321 1,004,024  

截至二零二二年六月三十日及二零二一年六月三十日止六個月，並無單一客戶為本集團帶
來10%或以上的收益貢獻。
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可呈報分部資產與總資產及可呈報分部負債與總負債的對賬如下：

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

可呈報分部資產 1,050,289 1,028,975

通過損益按公允值列賬之金融資產 149 152

現金及現金等價物 30,217 34,321

物業、機器及設備 254,570 269,030

按金、預付款項及其他應收賬款 2,546 2,127 

中期簡明綜合財務狀況表中的總資產 1,337,771 1,334,605 

可呈報分部負債 219,208 208,350

應付一間關連公司款項 1,734 1,936

遞延所得稅負債 – 271

其他應付賬款及應計費用 743 1,146 

中期簡明綜合財務狀況表中的總負債 221,685 211,703 

4. 收益、其他收入及其他（虧損）╱收益，淨額

期內確認的收益、其他收入及其他（虧損）╱收益，淨額如下：

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益
來自金融借貸業務之利息收入 

（根據香港財務報告準則第9號） 70,804 46,900

租金收入（根據香港財務報告準則第16號） 1,805 1,851

銷售於中國之物業 – 1,765 

72,609 50,516 



11

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

其他收入
銀行存款利息收入 830 842

政府補貼 236 –

雜項收入 35 98 

1,101 940 

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

其他（虧損）╱收益，淨額
未變現匯兌淨（虧損）╱收益 (1,504) 1,200

通過損益按公允值列賬之金融資產之 

公允值（虧損）╱收益 (3) 2 

(1,507) 1,202 

5. 期內溢利

以下開支已計入中期期間「其他經營開支」：

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

物業、機器及設備折舊（附註10） 2,379 3,788

無形資產攤銷 669 1,340

短期租賃相關開支 188 381 
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6. 融資成本

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

租賃負債利息開支 25 9

解除應付遞延代價之利息 3,720 3,931 

3,745 3,940 

7. 應收貸款及利息減值撥備及撇銷

截至二零二二年六月三十日止六個月

12個月
預期信貸

虧損
（第一階段）

全期
預期信貸

虧損無信貸
減值

（第二階段）

全期
預期信貸
虧損信貸

減值
（第三階段） 總計

千港元 千港元 千港元 千港元

應收貸款及利息減值撥備扣除淨額 7,934 227 1,702 9,863

應收貸款撇銷 5,846 1,274 4,900 12,020

應收貸款及利息之撇銷收回 (303) (43) (251) (597)    

13,477 1,458 6,351 21,286    

截至二零二一年六月三十日止六個月
12個月

預期信貸虧
損

（第一階段）

全期預期
信貸虧損

無信貸減值
（第二階段）

全期預期
信貸虧損
信貸減值

（第三階段） 總計
千港元 千港元 千港元 千港元

應收貸款及利息減值撥備扣除淨額 372 188 887 1,447

應收貸款撇銷 3,436 799 284 4,519

應收貸款及利息之撇銷收回 (314) (21) (42) (377)

3,494 966 1,129 5,589
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8. 所得稅開支

稅項按截至二零二二年六月三十日及二零二一年六月三十日止六個月預計應課稅溢利以本
集團業務所在國家╱地區之現行稅率計算。所得稅開支乃根據管理層對整個財政年度預期
加權平均年度所得稅稅率的估計確認。

於中期簡明綜合損益表內扣除之所得稅金額指：

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

即期所得稅
－中國企業所得稅 280 –

－中國土地增值稅 – 320

－香港利得稅 6,002 4,476 

6,282 4,796 

遞延所得稅 (1,737) 1,112 

所得稅開支 4,545 5,908 

9. 每股盈利

每股基本盈利乃根據本公司擁有人應佔本集團溢利除以已發行普通股的加權平均數計算。

截至
二零二二年
六月三十日
止六個月

截至
二零二一年
六月三十日
止六個月

（未經審核） （未經審核）

本公司擁有人應佔溢利（千港元） 11,464 11,039

已發行普通股的加權平均數（千股） 2,667,643 2,667,643 

每股基本盈利（港仙） 0.43 0.41 

截至二零二二年六月三十日及二零二一年六月三十日止六個月期間，並無潛在的已發行稀
釋普通股，因此每股攤薄盈利與每股基本盈利相同。
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10. 物業、機器及設備以及投資物業

物業、機器
及設備 投資物業
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

二零二二年六月三十日

成本或估值：
於二零二二年一月一日 290,362 241,520

添置 66 –

重估虧損 (14,460) –

租賃修訂 (49) –

公允值虧損 – (4,030)  

於二零二二年六月三十日 275,919 237,490  

累計折舊及減值：
於二零二二年一月一日 (19,412) –

期內撥備（附註5） (2,379) –

重估虧損 1,722 –  

於二零二二年六月三十日 (20,069) –  

賬面淨值
於二零二二年六月三十日 255,850 237,490  

成本或估值分析：
按成本模型 1,280 –

按重估價值 254,570 –

按公允值 – 237,490  

255,850 237,490  
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物業、機器
及設備 投資物業
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

二零二一年六月三十日

成本或估值：
於二零二一年一月一日 419,598 183,300

添置 10 –

重估虧損 (53,230) –

公允值收益 – 200

於二零二一年六月三十日 366,378 183,500

累計折舊及減值：
於二零二一年一月一日 (20,357) –

期內撥備（附註5） (3,788) –

重估虧損 3,079 –

於二零二一年六月三十日 (21,066) –

賬面淨值
於二零二一年六月三十日 345,312 183,500

成本或估值分析：
按成本模型 1,042 –

按重估價值 344,270 –

按公允值 – 183,500

345,312 183,500

本集團已將物業、機器及設備內的租賃土地及樓宇以重估模型入賬，及將投資物業以公允
值模型入賬。於二零二二年六月三十日，確認為使用權資產的租賃為912,000港元（二零二一
年十二月三十一日：1,357,000港元），計入物業、機器及設備並呈列於中期簡明綜合財務狀
況表內。

截至二零二二年六月三十日止六個月自投資物業收到的租金收入為930,000港元（截至二零
二一年六月三十日止六個月：930,000港元）。
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(a) 本集團的估值程序

本集團的物業、機器及設備以及投資物業於二零二二年六月三十日及二零二一年十二
月三十一日由一家獨立專業合資格估值師威格斯資產評估顧問有限公司（「威格斯」）
進行估值，威格斯擁有獲認可的相關專業資格，並在所進行估值的租賃土地及樓宇以
及投資物業的地點及分部擁有近期經驗。

對於所有租賃土地及樓宇而言，其當前用途乃為最高、最佳用途。截至二零二二年六
月三十日止六個月期間，重新估值產生的虧損12,738,000港元（截至二零二一年六月
三十日止六個月：50,151,000港元）已自物業重估儲備中扣除。

對於投資物業而言，其當前用途乃為最高、最佳用途。公允值虧損計入中期簡明綜合
損益表。

租賃土地及樓宇以及投資物業的經常性公允值計量計入公允值層級第三級。本集團之
政策為確認截至事項或狀況變動導致該轉移之日期止公允值層級之轉入及轉出。於期
內，並無於第一級、第二級及第三級之間的轉移（截至二零二一年六月三十日止六個月：
無）。

(b) 估值技術

租賃土地及樓宇的估值乃使用直接對比法（第三級方法）並參考類似物業的可比較市
場交易後釐定，而投資物業則使用收入法或直接對比法（第三級方法）並參考類似物
業的可比較市場交易後釐定。就基於直接對比法的物業而言，該估值方法的最重要輸
入數據為單位售價，並計及可供比較項目與物業在交易時間、地點、毗鄰面及大小等
方面的差異。就基於收益法的物業而言，現時租賃物業的市場租金乃按投資者預期的
市場收益率及該類物業的復歸潛力撥備進行評估及貼現。

於二零二二年六月三十日，租賃土地及樓宇按可售面積基準，每平方呎單位售價為
84,400港元（二零二一年十二月三十一日：89,000港元）。

於二零二二年六月三十日，投資物業按可售面積基準，每平方呎單位售價為55,100港
元及26,100港元（二零二一年十二月三十一日：56,700港元及26,400港元）。

所採用之單位售價增加將造成租賃土地及樓宇以及投資物業之公允值計量按相同幅
度增加，反之亦然。
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11. 應收貸款

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

應收貸款總額－物業按揭貸款 277,042 363,139
應收貸款總額－個人貸款 287,778 191,870
應收貸款總額－企業貸款 29,000 29,000 

應收貸款總額 593,820 584,009 

減： 減值撥備－第一階段 
減值撥備－第二階段 
減值撥備－第三階段

(25,741) (17,807)
(2,071) (1,844)
(7,823) (6,121) 

減值撥備總額 (35,635) (25,772) 

應收貸款，扣除撥備 558,185 558,237
減：非即期部分 (450,579) (479,483) 

即期部分 107,606 78,754 

本集團之應收貸款（其通過在香港提供物業按揭貸款、個人貸款及企業貸款的金融借貸業
務中產生）以港元計值且其賬面值與其公允值相若。

除於二零二二年六月三十日應收個人貸款287,778,000港元（二零二一年十二月三十一日：
191,870,000港元）為無抵押外，應收貸款由抵押品擔保、計息並按與客戶協定的固定期限償
還。

基於到期日期，應收貸款（扣除撥備）於報告期末的償還期規定如下：

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

一年內 138,915 155,540
一至兩年 9,786 38,886
三至五年 257,217 148,070
五年以上 152,267 215,741 

558,185 558,237 
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12. 應收利息

於二零二二年
六月三十日

於二零二一年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

應收利息總額－物業按揭貸款 1,402 1,799
應收利息總額－個人貸款 6,243 3,454

 

7,645 5,253
 

本集團之應收利息（其通過在香港提供物業按揭貸款及個人貸款的金融借貸業務中產生）
以港元計值且其賬面值與其公允值相若。

除於二零二二年六月三十日應收利息6,243,000港元（二零二一年十二月三十一日： 3,454,000
港元）為無抵押外，應收利息由抵押品擔保並按與客戶協定的固定期限償還。各報告日期面
臨的最大信貸風險敞口為上述應收款項的賬面值。

於本報告期末之應收利息（扣除撥備）於一年內到期。

13. 其他應付款項及應計費用

於
二零二二年
六月三十日

於
二零二一年

十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

應付遞延代價（附註） 189,146 185,426
租金按金 409 427
應計審計費用 1,311 1,595
應計僱員福利開支 277 1,340
其他應付款項及應計開支 9,084 2,432 

其他應付款項及應計費用 200,227 191,220
減：應付遞延代價之非即期部分（附註） (150,040) (146,742) 

即期部分 50,187 44,478
 

附註 :

遞延應付代價指於二零二零年九月二十三日收購亞馨信貸投資有限公司及其附屬公司的購
買代價，該代價餘額將於二零二三年十二月三十一日或之前結清。

14. 股息

概無就截至二零二二年六月三十日止六個月派付股息（截至二零二一年六月三十日止六個月：
無）。
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中期股息

董事會議決不派付截至二零二二年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零
二一年六月三十日止六個月：無）。

業務回顧

於本回顧期間六個月內，本集團錄得收益72,609,000港元（截至二零二一年六月
三十日止六個月：50,516,000港元），及錄得期內溢利11,464,000港元（截至二零二一
年六月三十日止六個月：11,039,000港元）。

本回顧期間之溢利乃主要由於確認以下項目後之合併影響所致：

(i) 本回顧期間錄得來自金融借貸業務之利息收入約70.8百萬港元（截至二零
二一年六月三十日止六個月：46.9百萬港元），較截至二零二一年六月三十日
止六個月增加約23.9百萬港元；

(ii) 投資物業的公允值虧損約4.0百萬港元；及

(iii) 應收貸款及利息減值的額外撥備約9.9百萬港元及撇銷約11.4百萬港元。

物業投資及發展

於回顧期間內，本集團物業投資及發展業務之營商環境仍然一般。

本集團位於廣東省中山市之已竣工待售物業－永勝廣場擁有超過440個住宅單位，
座落於一幢三層高之商場及停車場上。該物業地處交通便利之黃金地段，兼有高
尚河畔景觀。中山市物業市場競爭激烈。現代化設計之物業供應充足。商場持續空
置。管理層致力於該等物業之市場推廣活動及竭力改善商場之經營。

營商環境於二零二二年上半年並無改善。本集團於本回顧期間於中山市之物業項
目剩餘住宅單位之銷售表現並不理想。面對中華人民共和國（「中國」）過熱之房地
產市場環境，中央政府已制訂一系列法規及規則以限制住宅物業銷售價格以及購
買住宅物業的買家資格。在中山訂立的所有買賣協議在錄入政府的物業銷售系統前，
皆須獲有關政府當局批准。於回顧期間內，並無銷售交易獲批准且錄入政府的物
業銷售系統。截至二零二一年六月三十日止六個月，本集團錄得兩個住宅單位出售。
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截至二零二二年六月三十日止六個月，本集團自永勝廣場賺取之租金收入較截至
二零二一年六月三十日止六個月減少約11%。於二零二二年六月三十日，尚有56個
住宅單位仍未售出，其中有8個住宅單位已出租。

金融借貸

儘管二零一九冠狀病毒病（「COVID-19」）疫情自二零二零年初開始對香港經濟構
成巨大的挑戰，我們的金融借貸業務於二零二二年上半年仍取得滿意及健康的增長。
為提供全天候的借貸體驗，客戶可透過本集團的自動化借貸應用程式「X Wallet」 

（「X Wallet」）申請貸款（只供無抵押貸款申請）。本集團投放於銷售及市場推廣
上的資源主要用於物色無抵押貸款的新客戶，包括廣告投放在公共交通工具、戶
外橫幅、電視廣播、網上媒體平台、宣傳單張及其他推廣活動進行宣傳。透過「X 

Wallet」申請貸款的整個過程毋須人手干預。基本上，「X Wallet」只需要求客戶提
供香港身份證及進行人面識別，便可根據大數據及信貸評分機制等技術方式提供
貸款。透過「X Wallet」獲批的貸款均為循環貸款，可在貸款期內隨時還款並在獲批
的信用限額內再進行借貸，其大部分年期介乎兩年至四年。經「X Wallet」申請無抵
押貸款，貸款最高額度可高達105,000港元。

「X Wallet」的註冊用戶數量由二零二一年十二月三十一日的62,765人增加至二零
二二年六月三十日的72,136人。「X Wallet」的現有客戶數量由二零二一年十二月
三十一日的8,269人增加至二零二二年六月三十日的9,649人。現有客戶數量的增加
改善了無抵押貸款的業績，並於截至二零二二年六月三十日止六個月產生收益約
51百萬港元（截至二零二一年六月三十日止六個月：21百萬港元）。

大部分經「X Wallet」批出的無抵押貸款年利率介乎36%至58%，而所收取的加權
平均年利率約為40%。透過「X Wallet」獲批的無抵押貸款金額介乎5,000港元至
105,000港元。

目前，X8 Finance Limited專注於向香港的住宅物業提供按揭貸款。管理層審慎進行
香港的金融借貸業務。面對經濟的不確定性和潛在挑戰，管理層審慎評估借款人
之信譽、按揭物業的質素及槓桿率。

就按揭貸款而言，所收取的利息會低於無抵押的個人信用貸款。本集團委聘按揭
轉介代理（均為獨立第三方）物色新客戶。大部分按揭貸款的年期介乎十年至二十
年，而實際年期則視乎客戶會否提前還款而定。
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大部分獲批的有抵押貸款年利率介乎9%至18%，而收取的加權平均年利率約為
12%。大部分抵押物為住宅物業及商用物業，所有抵押物均位於香港。獲批的有抵
押貸款金額介乎80,000港元至30,000,000港元。

截至二零二二年六月三十日，按揭貸款的客戶有90名，其中首10名客戶佔應收按
揭貸款總額48.8%；來自「X Wallet」的客戶有9,649名，其中首10名客戶佔來自「X 

Wallet」的應收貸款總額0.3%。截至二零二二年六月三十日，最大客戶及首五大客
戶分別佔應收貸款總額5.1%及19.8%。

信貸風險評估政策

所有客戶提供的資料均須經過審批程序，並根據董事會批准的信貸風險評估政策
進行審視，方會提供標準的付款條款及條件。

就有物業抵押的貸款而言，信貸專員將收取申請人必須提供的資料及證明文件。
為評估每位申請人的信貸風險，信貸委員會亦會一併審視申請人的信貸記錄、物
業類型、估值、貸款佔價值比率以及提交申請時的整體市況。

就經「X Wallet」申請的無抵押貸款而言，透過流動裝置收集相關客戶的資料（如
光學字元辨識、人面識別、活體檢測及信貸報告），本集團可評估該等申請的信貸
質素。本集團已就授權審批及續期信貸融資的程序建立嚴謹的控制架構，從而限
制資產種類、交易對手、信貸評級、地理位置等造成的風險集中程度。

本集團根據香港財務報告準則第9號的減值規定制訂政策及程序以適當地評估及
計算預期信貸虧損（「預期信貸虧損」）。應收貸款及利息減值撥備及撇銷變動的詳
情會於中期簡明綜合財務資料附註7內披露。

截至二零二二年六月三十日，本集團錄得應收貸款及利息總額分別為593,820,000

港元及7,645,000港元。截至二零二二年六月三十日，按預期信貸虧損模型釐定的應
收貸款減值撥備為35,635,000港元。
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倘該工具已逾期超過90日，則本集團認為已產生違約，除非本集團有合理及可靠
的資料來證明較寬鬆的違約標準更為適用則另當別論。具體而言，在確定是否出
現違約風險時，會考慮以下定性因素：

(1) 借款人很可能破產；及

(2) 債務人身故。

截至二零二二年六月三十日止六個月，根據 (1)借款人破產；及 (2)債務人身故兩項
因素，本集團已撇銷應收貸款及利息合共約11,423,000港元（扣除先前應收貸款及
利息之撇銷收回）。

其他

截至二零二二年六月三十日止六個月回顧期間內並無收購主要附屬公司或聯營公司。

流動資金及財務資源

本集團現金充裕，並無重大資本開支承擔。本集團之營運由資本及儲備以及營運
產生之現金提供資金。

本集團主要於中國及香港經營且面臨因多種貨幣風險導致的外匯風險（主要與人
民幣有關）。就利率及貨幣而言，並無安排作對沖用途之財務工具。

內部控制程序

本集團就其進行金融借貸業務實施的內部控制措施如下：

信貸審批程序

就有抵押貸款而言，信貸專員將收取申請人基本資料（如姓名、聯絡資料、背景資
料、所需貸款額及用途以及擬用作抵押物業的資料）。信貸專員亦將索取獨立專業
物業估值師或銀行口頭或通過互聯網或電子郵件發出的對物業估值的三份初步評估。
信貸主任會初步審核及核實申請資料。信貸委員會其後會審核申請並根據內部信
貸政策及指引，按申請人的資料及物業估值釐定貸款金額及利率。
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就透過「X Wallet」申請的無抵押貸款而言，信貸審批將由系統中建立的信貸評估
模型自動處理。透過應用程式編程接口自動從環聯檢索申請人的信貸報告。申請
將由信貸評分模型進行篩選，該模型根據環聯報告及申請人提供的資料對每位申
請人進行風險評分。倘貸款獲批，貸款的條款（包括貸款金額、利息及期限）將根
據個別申請人而釐定。然而，如申請人未能通過信貸評估，將不會獲批貸款。

對追收貸款能力及貸款可收回性的持續檢討

本集團已建立一個識別及檢討逾期貸款賬戶的系統。本集團董事及高級管理層會
透過查看由系統每日製備的報告，密切檢討未償還貸款的整體狀況，並定期審視
逾期資產的整體追收能力。債務追討部門負責追討貸款，並於有必要時徵詢管理
層意見是否需要作進一步行動。債務追討部門會致電逾期帳戶的客戶，並同時向
該客戶發出逾期付款通知。倘相關應收款項未能如期收回，債務追討部門將聘用
外部收數公司追討欠債。而對於有抵押的貸款，債務追討部門將與管理層商討是
否採取法律行動。

就逾期還款超過90日的貸款而言，本集團認為該等貸款資產已遭違約，並就相關
未償還貸款的狀況作全數撥備，但該個案仍會交由外部收數公司繼續處理（惟債
務人已破產，並需進行任何債務重組或債務人已身故除外）。

訂單

由於其業務性質，本集團於二零二二年六月三十日並無訂單。本集團並無將推出
市場之新產品及服務。

員工及薪酬政策

於二零二二年六月三十日，本集團按市場薪金水平僱用51名員工，員工福利包括
保險、公積金計劃及酌情花紅。

本集團僱員之薪酬政策乃基於僱員之表現、資歷及能力。董事之酬金由薪酬委員
會參照本公司之經營業績、個別僱員表現及可比較市場統計數據而釐定。概無任
何董事或其任何聯繫人及高層僱員參與釐定其本身薪酬。
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前景

COVID-19疫情在二零二二年上半年持續影響香港，自二零二二年初第五波
COVID-19疫情爆發，情況突然轉得更壞。然而，隨著載有COVID-19疫苗接種記錄
的「疫苗通行證」的實施以及香港政府採取一系列防疫措施，感染數字回落至較低
水平，疫苗接種率亦不斷提高。為築起更強的免疫屏障，讓生活儘快回復正常，相
信經濟將在下半年逐步恢復。

在防疫措施下，「居家辦公」、「社交距離」不斷改變人們的生活習慣，這為本集團
的金融科技借貸業務帶來獨有優勢。對金融科技支援的無抵押貸款服務的個人需
求不斷增長。本集團將把握該良機並擴大我們的市場份額及客戶群。管理層預期
這將促進透過全自動手機應用程式「X Wallet」進行的個人貸款業務（提供即時審
批決定及全天候24小時、每周7天即時資金轉移）的發展。在手機應用技術的支持下，
本集團的借貸業務有望穩步增長。

在中國，中央政府已實施多項緊縮貨幣政策以冷郤過熱之房地產市場。我們相信
中國將繼續在未來全球經濟中扮演關鍵角色。本集團有信心可利用該等良機，抓
緊各種可建立本身獨有優勢之機遇，開拓中國新業務。

物業投資及發展多年來一直為本集團之主要業務，且本集團正在尋找投資中國物
業市場的機會，尤其是廣東省。然而，由於廣東省之物業市場競爭激烈，本集團於
回顧期間尚未收購任何土地或物業，但本集團將繼續在物業市場物色投資機會。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至二零二二年六月三十日止六個月，本公司或其任何附屬公司均無購買、出
售或贖回本公司任何上市證券。

企業管治

除下文所披露者外，本公司於截至二零二二年六月三十日止六個月內已遵守香港
聯合交易所有限公司上市規則（「上市規則」）附錄十四載列之企業管治守則（「企
業管治守則」）之守則條文。
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根據企業管治守則第A.4.2條守則條文，每名董事（包括有指定任期之董事）應至少
每三年輪值退任一次。本公司受制於名為「一九九一年添利工業國際（集團）有限
公司法令」之私人法令。該法令第4(g)條訂明：「即使公司法或法律條例規定內載
有任何相反內容，本公司之董事毋須於每屆股東週年大會上膺選，惟須（任何主席
或董事總經理除外）輪值退任」。本公司已修訂其現有公司細則，以訂明本公司每
名董事（擔任主席或董事總經理職務之董事除外）均須每三年至少輪值退任一次，
而擔任主席或董事總經理職務之董事須每三年膺選連任一次。

自湯顯和先生於二零二二年八月十二日辭任本公司獨立非執行董事後，現時董事
會由三名執行董事及兩名獨立非執行董事組成，當中獨立非執行董事人數少於上
市規則第3.10(1)條所規定的最少三名獨立非執行董事數目。

湯顯和先生亦擔任本公司審核委員會成員。自湯先生辭任後，審核委員會由三名
成員減少至兩名成員（包括兩名獨立非執行董事），其不符合上市規則第3.21條審
核委員會必須由最少三名成員組成之規定及審核委員會之職權範圍。

本公司正在物色及將委任適合人選以填補上述職位，並適時就此作公告。

董事之證券交易

本公司已採納上市規則附錄十所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標
準守則」）作為董事證券交易之行為守則。本公司已向全體董事（除了前董事盧耀
熙先生因健康問題未能確認）作出具體查詢，彼等於截至二零二二年六月三十日
止六個月期間已遵守標準守則。

審核委員會

本公司審核委員會已審閱本集團採納之會計原則及慣例，以及商討審核、內部監
控及財務呈報之事宜，包括審閱截至二零二二年六月三十日止六個月之中期業績。



26

其他資料

本集團截至二零二二年六月三十日止六個月之中期業績已經執業會計師羅兵咸永
道會計師事務所審閱。

承董事會命 

添利工業國際（集團）有限公司 

主席  

李立

香港，二零二二年八月二十六日

於本公佈日期，本公司董事如下：

執行董事：
李立先生（主席）
李銘浚先生（副主席兼行政總裁）
周厚誠先生

獨立非執行董事：
舒華東先生
胡偉斌先生


