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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）對本公告之內

容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公

告全部或任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。  

 

 

SYNERGIS HOLDINGS LIMITED 
昇捷控股有限公司 
（於百慕達註冊成立之有限公司） 

（股份代號: 02340） 

 

截至 2021 年 6 月 30 日止六個月 

之未經審核中期業績公告 
 

昇捷控股有限公司（「本公司」或「昇捷」）之董事（「董事」）會（「董事會」）

欣然公佈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至 2 0 21 年 6 月 3 0 日止六

個月（「報告期間」）之未經審核中期業績。  

 

財 務 概 覽  

 

  截至 6 月 30 日止  

六個月    變動  

港幣百萬元   2021 年   2020 年     金額     % 

收益  618.8 553.8 65.0 ↑11.7% 

毛利  59.8 41.9 17.9 ↑42.7% 

毛利率  9.7% 7.6% - ↑2.1% 

經營開支（包括利息）  (40.3) (51.4) 11.1 ↓21.6% 

政府補貼  - 13.8 (13.8) ↓100.0% 

股東應佔溢利  19.5 1.6 17.9 ↑1,111.8% 

除息稅、折舊及攤銷前盈利  32.7 19.1 13.6 ↑71.2% 

每股基本盈利（港幣仙）  4.6 0.4 4.2 ↑1,050.0% 
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於 報 告 期 間 ， 本 集 團 錄 得 綜 合 收 益 約 港 幣 61 8 , 8 00 , 000 元 及 毛 利 約 港 幣

5 9 ,8 00 ,0 00 元，較去年同期（「同期」）分別上升 11 . 7%及 4 2 . 7 %。在圍繞疫

情的不確定因素下，本集團保持穩定營運，於報告期間股東應佔溢利錄得非常

大幅增加至約港幣 19 ,5 00 ,0 0 0 元，而同期則為約港幣 1 , 60 0 , 00 0 元。每股盈利

為港幣 4 . 6 仙（ 202 0 年：港幣 0 .4 仙）。  

 

儘 管本集團在報告期間沒有收取香港特別行政區政府的保就業計劃項下的進

一步政府補貼，股東應佔溢利仍有重大增長，乃主要因為以下因素：  

 

( a )  物業及設施管理業務及輔助業務（統稱為「物業及設施管理業務」）以及

室內裝飾及特殊項目業務（「室內裝飾及特殊項目業務」）均錄得理想業

績及營 運 效 率 有 所 改 善 ，以 及 成 本 控 制 措 施 奏 效 所 致 ；及  

 

( b )  已完成的室內裝飾及特殊項目業務之項目工程所蒙受之重大損失已於同

期被確認，並不再發生。  

 

茲提述本公司截至 20 2 0 年 1 2 月 31 日止年度的年報（「 2 02 0 年年報」）及本公

司日期為 20 2 1 年 1 月 18 日的公告。幸福醫藥有限公司（「幸福」）作為原告

人向富勤保險（香港）有限公司作為第一被告人及昇柏營造廠（工程）有限公

司（「昇柏營造廠」）作為第二被告人（統稱「該等被告人」）索償合共約港

幣 54 ,4 00 ,0 00 元，因該等被告人違反了由該等被告人簽署的保證金，其保證

昇柏營造廠需妥善履約及遵守有關元朗幸福醫藥新廠房發展之主要建築工程

之合約（昇柏營造廠違反該合約及╱或其在進行工程時造成疏忽）。昇柏營造

廠正在就有關法律程序尋求法律意見及已予辯護，並已於 20 21 年 3 月 1 日向

高等法院遞交傳票以擱置所有法律程序以作仲裁。申請擱置法律程序的聆訊已

於 20 2 1 年 6 月中旬進行及判決預期約於 20 2 1 年 9 月中旬作出。  

 

茲提述 20 2 0 年年報，於 2 02 0 年 1 月，百慕達最高法院針對新昌集團控股有限

公司（「新昌」）頒佈清盤令及本公司已於去年向新昌的百慕達共同及個別臨

時清盤人提交債權證明表。儘管收回債務的機會不大，惟並不影響本集團的財

務狀況。  
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業務回顧及前景 

 

業 務 概 覽  
 

 物業及設施管理業務  室內裝飾及特殊項目業務  

 截至 6 月 30 日止六個月  截至 6 月 30 日止六個月  

   變 動    變 動  

港幣百萬元  2021 年 2020 年  金 額  % 2021 年 2020 年  金 額    % 

收益   384.9 365.4 19.5 ↑5.3% 233.9 188.4 45.5 ↑24.2% 

         

毛利╱（毛損）  50.8 45.7 5.1 ↑11.2% 9.0 (3.8) 12.8 ↑336.8% 

         

經營開支  (25.9) (26.8) 0.9 ↓3.4% (6.7) (14.0) 7.3 ↓52.1% 

         

利息開支  - - - - (2.6) (5.4) 2.8 ↓51.9% 

         

經營溢利╱（虧損） 24.9 18.9 6.0 ↑31.7% (0.3) (23.2) 22.9 ↑98.7% 

         

其他  0.3 1.3 (1.0) ↓76.9% 3.2 (0.6) 3.8 ↑633.3% 
         

政府補貼  - 13.6 (13.6) ↓100% - 0.2 (0.2) ↓100.0% 
         

稅項  (3.4) (3.1) (0.3) ↑9.7% (0.1) (0.2) 0.1 ↓50.0% 
         

淨溢利╱（虧損） 21.8 30.7 (8.9) ↓29.0% 2.8 (23.8) 26.6 ↑111.8% 

 

憑 著兩個業務團隊努力不懈地持續提升服務質量，使業務穩步發展及取得較去

年更好的經營溢利。於報告期間，業務性質較穩定的物業及設施管理業務為本

集團貢獻約 60 %收益，而其餘收益則來自室內裝飾及特殊項目業務。儘管我們

沒有如去年一樣收取一次性政府補貼，物業及設施管理業務仍為本集團貢獻約

港 幣 21 ,8 00 ,0 00 元 的 淨 溢 利 ， 而 室 內 裝 飾 及 特 殊 項 目 業 務 則 貢 獻 約 港 幣

2 , 80 0 , 00 0 元。  

 

物業及設施管理業務錄得收益約港幣 38 4 , 90 0 , 00 0 元，較同期增加 5 . 3 %（ 2 02 0

年：港幣 36 5 , 40 0 ,0 0 0 元）。毛利為約港幣 50 ,8 00 ,0 00 元，較同期增加 11 . 2%

（ 20 20 年：港幣 45 , 70 0 , 00 0 元），以及經營溢利為約港幣 24 ,9 00 ,0 0 0 元，較同

期增加約三分之一（ 20 20 年：港幣 18 , 90 0 , 00 0 元）。  

 

隨著疫情逐漸緩和，室內裝飾及特殊項目業務於 2 02 1 年上半年開始漸見起

色。於報告期間，室內裝飾及特殊項目業務錄得收益約港幣 23 3 , 90 0 , 00 0 元，

較同期增加 24 .2 %（ 20 20 年：港幣 1 8 8 , 40 0 , 00 0 元）。該分部的毛利則較同期

錄得的毛損約港幣 3 , 80 0 , 00 0 元大幅增加至約港幣 9 ,0 0 0 , 00 0 元，乃主要由於

已完成的項目工程所蒙受之重大損失已於同期被確認，並不再發生。  
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物 業 及 設 施 管 理 業 務  

 

物業及設施管理業務下的兩個營運分部包含 :  

 

  物業及設施管理（「物業及設施管理」）；及  

 

  輔助業務，包括採購、洗衣、清潔、保安、維修及技術支援服務（「輔助業

務」）。  

 

 物 業 及 設 施 管 理  輔 助 業 務  

 截至 6 月 30 日止六個月  截至 6 月 30 日止六個月  

   變 動    變 動  

港 幣 百 萬 元  2021 年 2020 年 金 額  % 2021 年 2020 年 金 額   % 

收益   311.5 304.7 6.8 ↑2.2% 73.4 60.7 12.7 ↑20.9% 

         

毛利  37.1 34.1 3.0 ↑8.8% 13.7 11.6 2.1 ↑18.1% 
         

經營開支  (18.4) (18.5) 0.1 ↓0.5% (7.5) (8.3) 0.8 ↓9.6% 

         

經營溢利  18.7 15.6 3.1 ↑19.9% 6.2 3.3 2.9 ↑87.9% 

 

我們的物業及設施管理團隊以其穩固根基、優秀的領導層和專責團隊，在疫情

的不穩定及激烈的市場競爭中保持強韌。我們一直盡最大努力保持穩定營運以

滿足客戶期望並監測每個項目的盈利能力以維持增長。儘管於 20 2 1 年上半年新

型冠狀病毒疫情帶來經濟困境，惟物業及設施管理團隊表現出極大的毅力和決

心克服困難和挑戰。於報告期間，我們成功獲授 2 7 份新主要合約，總合約金額

約港幣 15 0 , 00 0 , 000 元。於報告期間後，尚未完成之服務合約延伸至 20 26 年並

高達總額港幣 1 0 億港元，使昇捷邁向新的里程碑並創下歷史新高。  

 

( a )  物 業 及 設 施 管 理  

 

截 止報告期間末，物業及設施管理維持穩定表現及在香港和中國管理 3 64 個住

宅、商業及工業設施項目，涉及超過 92 ,0 00 個住宅單位，涵蓋 8 , 20 0 ,0 0 0 平方

米。服務範圍涵蓋包括但不限於政府部門、大型公共設施、運輸系統、機場貨

運站、教育機構、醫院、工商物業、商場、公共房屋、私人房屋及停車場等。

憑藉穩固及獨特市場地位，我們將繼續保留現有組合，同時拓展區內商業及營

運設施的機會。  

 

與同期相比，物業及設施管理錄得相若收益，而毛利則約有 9 %的增長至約港幣

3 7 ,1 00 ,0 00 元。透過於報告期間的有效成本控制措施，該分部的經營溢利較同

期大幅增加約 20 %至約港幣 18 ,7 00 ,00 0 元。  
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憑藉豐富管理經驗、優秀人才及領先創新科技，我們能夠為客戶提供最適合的

「一站式」解決方案並取得彼等的信任。於報告期間獲授的主要合約包括：  

 

  一份為期 3 年的合約，為漁農自然護理署於香港濕地公園提供保安警衛服

務。除了此新取合約外，本集團自 2 00 9 年起一直為此公園的售票處提供服

務；  

 

  一份為期 1 年的合約，為長安邨（超過 7 , 00 0 個單位的青衣公共屋邨）提供

物業管理服務。按住宅單位數目計算，此乃我們近年獲授的最大公共屋邨

合約；及  

 

  一份為期 3 年的合約，為宏福花園（有超過 1 , 00 0 個單位的青衣私人屋苑）

提供物業管理服務。  

 

為了提升客戶滿意度及進一步加強市場競爭優勢，昇捷已設立高級物業管理服

務品牌「尚品」。近年，我們開拓豪宅市場及已取得多份管理服務合約，包括

但不限於賽西湖大廈、翠巒、疊翠豪庭、喇沙利道 18A 號及 G r oss e  Po i n t e  

Vi l l a。專責團隊會繼續向客戶提供最合適的豪宅管理解決方案，以超越客戶

預期及提升豪宅價值。  

 

另一方面，物業及設施管理團隊錄得約 90 %的優秀續約率。多份重大合約成功

按滿意的增長率重續，讓我們為本集團產生穩定收益。衷心感謝團隊在困難時

期付出之努力，使以下主要合約成功重續：  

 

  物業管理服務合約：  

太和邨、頌雅苑、旭輝臺、運頭塘邨、天富苑及富善邨。  

 

  設施管理服務合約：  

香港國際機場之的士服務管理、香港墨爾文國際學校的設施管理服務、香

港鐵路有限公司多個項目的車站助理服務、以及為港鐵將軍澳綫車站、銅

鑼灣站、堅尼地城站、西鐵綫車站、何文田站及南港島綫車站提供客戶服

務中心服務及後勤會計服務。  

 

「 S yn e rg i s  P ar k i n g」自兩年前推出以來，已提高品牌於停車場行業的知名度。

於報告期間，儘管遭受社交距離措施影響，於商業及購物等區域的外出就餐限

制造成前所未有的困境，但專責團隊投放更多努力於停車場管理服務的可持續

性。自下半年起，隨著本地感染率下降和香港實施的大規模疫苗接種計劃，我

們期望業務表現於將來有所改善。  
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( b )  輔 助 業 務  
 

本集團的輔助業務由採購、洗衣、清潔、保安、維修及技術支援服務組成，一

直為我們的客戶提供以客為本的服務及支援我們的核心物業及設施管理。輔助

業務顯著改善，有賴清潔團隊的傑出表現，彼等於報告期間獲得一份有史以來

最大的清潔服務合約。於 2 02 1 年 2 月，團隊獲得一份為期 3 0 個月的九龍巴士

（ 一 九 三 三 ） 有 限 公 司 總 站 的 巴 士 清 潔 服 務 合 約 ， 合 約 金 額 超 過 港 幣

1 0 0 , 00 0 , 00 0 元，涵蓋的地點超過 13 0 個。因此，我們的清潔業務表現優於該

分部的所有其他業務，並於報告期間內貢獻了該分部一半以上的收入。經計及

於這兩年內獲授的新而重大的合約，加上持續有效的成本控制措施，輔助業務

於 報 告 期 間 錄 得 穩 定 增 長 ， 收 益 及 毛 利 分 別 增 加 2 0 .9%及 18 .1 %至 約 港 幣

7 3 ,4 00 ,0 00 元及港幣 1 3 , 70 0 , 00 0 元，經營溢利大幅增加約 87 .9 %至約港幣

6 , 20 0 , 00 0 元。  

 

室 內 裝 飾 及 特 殊 項 目 業 務  

 

室內裝飾及特殊項目業務乃昇捷另一個主要業務。受惠於本地經濟逐漸復蘇及

已完成的項目工程所蒙受之重大損失已於同期被確認並不再發生，加上實施有

效的成本控制機制及團隊所付出的努力，室內裝飾及特殊項目業務的業績於報

告期間轉虧為盈，並貢獻溢利約港幣 2 , 80 0 , 00 0 港元。  

 

於 20 2 1 年 6 月 3 0 日，室內裝飾及特殊項目業務的手頭未完成合約總額為約港

幣 28 0 , 00 0 , 00 0 元，超過三分之二預期將於 20 21 年底完成。於報告期間，我

們獲授多項主要合約，金額高達約港幣 16 0 , 00 0 , 00 0 元，包括：  

 

  數個裝修工程，即偉晉中心、錫克教廟及煙廠街；  

 

  英基沙田學院的改善工程；及  

 

  尖沙咀朗廷酒店的覆土層更換工程及符合強制驗樓計劃要求的工程。  

 

考慮到疫情導致的經濟不確定性，對整體經濟環境依賴程度較高的分部將繼續

重新定位其市場策略，把重心投放更多在改建及加建工程及裝修業務，並尋求

業務持續發展。  

 

另外，經計及現時手頭項目和近期團隊提交的投標，以及我們計劃於本年度下

半年提交的更大型的投標項目，憑藉經加強的財務資源，我們堅信短期內業務

將能擴張及有條件把握新的商機及市場增長。  
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本 集 團 的 前 景  

 

我 們對未來持樂觀看法，認為一旦疫情消退，業務將在經濟復蘇時期獲得進一

步的增長動力，及我們有能力把握機遇，為股東締造可持續的價值。同時，本

集團亦將把握香港特別行政區政府提出的增加房屋供應及商業用地供應的機

會，並致力保持業務繼續增長。憑藉我們在市場上的往績及經驗、多元化的專

業團隊以及經鞏固的流動資金及財務狀況，我們有能力在未來數年承接更多大

型項目。  

 

經考慮整體業務後，我們認為本集團的整體財務表現保持穩健。透過全面和創

新的解決方案以及與客戶更好的溝通，管理層致力積極提升服務質素及為我們

的持份者創造價值。多年來贏得的獎項亦證明了我們的努力得到了廣泛認同。

可持續發展是我們業務策略的核心，與我們以客為本、正直誠實、群策群力、

不斷創新及追求卓越的企業價值相匹配。在業務環境急速轉變下，我們將繼續

管理各種營運及財政風險，並採取合適措施盡量減低及控制相關風險及有充份

信心迎難而上。  

 

可 能 出 售 物 業 及 設 施 管 理 業 務 事 項   

 

茲 提述 20 2 0 年年報，於 20 2 0 年 4 月 6 日，本公司與潛在買方（「潛在買方」）

就可能出售物業及設施管理業務事項訂立不具法律約束力之諒解備忘錄 ，據

此，本公司擬出售及潛在買方擬收購本公司之若干附屬公司之全部已發行股

本，其主要從事物業及設施管理業務（「可能出售事項」）。除潛在買方外，本

公司亦與多名潛在買方磋商可能出售事項。  

 

於本公告日期，本公司與潛在買方尚未訂立正式協議及董事會將會繼續與潛在

買方磋商正式協議之條款。倘有關可能出售事項有任何最新消息，本公司將於

適當時候另行刊發公告。可能出售事項詳情分別載於本公司日期為 2 020 年 4

月 6 日， 20 20 年 5 月 18 日、 20 2 0 年 6 月 4 日及 20 20 年 10 月 8 日的公告。  
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財 務 狀 況 及 財 務 風 險 管 理  

 

財務狀況（港幣千元）  2021 年 6 月 30 日  2020 年 12 月 31 日  

   

資產總值  484,604 628,198 

   

應收賬款及其他資產  351,660 385,974 

現金及現金等值及已抵押銀行存款╱  

原到期日超過三個月之定期存款  107,933 215,837 

   

流動資產  459,593 601,811 

   

應付賬款及其他負債  297,680 373,527 

銀行貸款  15,000 64,000 

可換股債券  - 38,912 

流動負債  312,680 476,439 

   

非流動負債  6,613 6,277 

   

資產淨值  165,311 145,482 

   

每股資產淨值（港幣仙）  32.7 28.8 

   

流動比率  1.5 1.3 

 

截至 20 2 1 年 6 月 3 0 日，未償還之有期貸款為港幣 15 , 00 0 , 00 0 元，乃為支持

室內裝飾及特殊項目營運而提取，並計劃於一年內償還。有關詳情在本公告財

務報表附註 10 中披露。本報告期間，本集團的資金來源主要來自經營活動及

融資活動（包括銀行信貸）。於本公告日期，本公司已動用盈餘資金償還所有

未償還之有期貸款。本集團的流動資金比去年已有所改善。  

 

茲提述配售本金總額港幣 42 ,0 00 ,0 0 0 元的可換股債券（「可換股債券」），詳情

分別載於本公司日期為 20 1 9 年 1 0 月 2 4 日及 2 01 9 年 11 月 18 日的公告，以及

2 0 20 年年報及本公告之財務報表附註 11。  

 

於 20 2 1 年 4 月 2 9 日，本公司悉數贖回全部未償還之可換股債券，贖回價等於

全部未償還本金金額港幣 42 ,0 00 ,0 00 元連同其所有應計及未付之利息。贖回

後，可換股債券並無未償還本金金額，且概無可換股債券已經或將會轉換為本

公司普通股。可換股債券於贖回後已全部註銷，以及本公司已獲解除於可換股

債券下及其所涉之所有責任。贖回可換股債券之詳情載於本公司日期為 20 21

年 4 月 2 9 日之公告。  

 

本集團於執行委員會之監管下對其財務風險和資源採取審慎方式管理。  
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銀行借貸之利息成本主要按香港銀行同業拆息加息差計算。就現有業務組合而

言，管理層預期將以股東權益及銀行信貸之方式應付可預見的未來財務需求。

本集團將繼續積極監控其財務狀況，並維持充足營運資本及流動資金以把握任

何良好商機及迎接未來挑戰。  

 

本集團的業務主要在香港進行，其大部分資產和負債均以港幣計值，因此本集

團的外匯風險甚微。本集團業務在中國之增長透過永久注資長期撥付資金，因

此本集團認為並無必要進行外匯對沖。  

 

本集團之一貫政策是不會訂立衍生工具交易作投機炒賣用途，亦不會投資於帶

來重大槓桿效應或衍生工具風險之金融產品上，包括對沖基金或類似投資 工

具。  

 

於 20 2 1 年 6 月 3 0 日及截至本公告日期，除本公司間接全資附屬公司昇柏營造

廠接獲幸福的傳訊令狀（詳情載於本公司日期為 20 2 1 年 1 月 1 8 日的公告）外，

概無重大投資，資本承擔或或然負債。  

 

現 金 管 理  

 

本 集團設有中央現金管理系統。應對即時業務需求之現金結餘盈餘主要作為短

期銀行存款存放於香港多間持牌銀行。  
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人 力 資 源  

 

於 20 21 年 6 月 30 日，本集團於香港及中國僱用合共 5 , 01 0 名員工（ 2 0 20 年

1 2 月 3 1 日： 4 ,8 79 名）。  

 

新型冠狀病毒疫情影響了香港於 2 0 2 1 年上半年的經濟、商業及就業市場。人

力資源在新常態下為支持本集團發揮了重要角色。從加強員工健康計劃到重

新設計工作措施，我們一直在維持業務連續性和為集團實現可持續發展做準

備。由於將來會帶來更靈活，遠程友好及數碼的工作模式，因此流程、工作

空間、協作系統和員工健康的變化會變得越來越重要，我們將對此予以關注。

為了維持優質服務，我們的恆常長期目標是為本集團留聘最優秀人才。我們

透過市場研究以進行定期基準化分析法檢討，竭力確保員工獲得具競爭力的

薪酬及福利。人力資源團隊一直盡其所能緊貼最新市況變化，以吸納更多人

才加入我們的得獎團隊。此外，為了員工能與本集團共同成長，我們盡最大

可能投資及與員工分享資源。我們已制定全面的人力資本管理政策，主題為

「 We  C a r e  We  S h a r e 盡展關懷  共享成果」。我們相信員工將以優質服務回饋

本公司及顧客，獲得更多顧客的讚賞及認同。我們的學習與發展團隊會根據

業務需要以及規則及法規的變動，不時提供度身定制的新培訓計劃。昇捷已

審查培訓系統及設計了昇捷  –  學習與發展課程。該項目的主要目標是為集

團 建 立 一 個 全 面 的 培 訓 框 架 ， 並 為 每 個 級 別 的 所 有 員 工 提 供 清 晰 的 發 展 途

徑，最重要的是通過此項目長遠建立人才庫以支持我們的持續業務增長及發

展。  

 

中 期 股 息  

 

董事會議決不就報告期間宣派中期股息（ 20 20 年：無）。  
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簡明綜合損益及其他全面收益表  

截至 2021 年 6 月 30 日止六個月  
 

      未經審核  

   截至 6月 30日止六個月  

  2021年   2020年  

 附註  港幣千元   港幣千元  

     

     

收益  3 618,755  553,783 

銷售及服務成本   (558,955)  (511,916) 
     
毛利   59,800  41,867 

     

其他收入   3,737  14,769 

一般及行政開支   (38,120)  (43,707) 

利息開支   (2,873)  (5,774) 

應收賬款及合約資產之減值虧損撥回／

（減值虧損撥備）淨額  

 
 

432 

 

(2,263) 
     
除稅前溢利  4 22,976  4,892 

稅項  5 (3,499)  (3,295) 
     

期內溢利   19,477  1,597 

     

本公司股權持有人應佔溢利   19,477  1,597 

     

其他全面收益／（虧損）：      

可其後重新分類至損益之項目      

換算海外業務產生之匯兌差額   352  (455) 

     

本公司股權持有人應佔期內  

 全面收益總額   19,829 

 

1,142 

     

本公司股權持有人應佔溢利之  

 每股盈利    

 

 

     

 —基本（港幣仙）  6 4.6  0.4 

     

 —攤薄（港幣仙）  6 3.9  0.3 
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簡明綜合財務狀況表  
於 2021 年 6 月 30 日  
 

  未經審核   經審核  

  2021年  

6月 30日  

 2020月  

12月 31日  

 附註  港幣千元   港幣千元  

非流動資產      

物業、機器及設備   17,102  18,420 

投資物業   6,800  6,800 

遞延稅項資產   1,109  1,167 
     
非流動資產總額   25,011  26,387 

     
流動資產      

合約資產   92,924  90,337 

應收賬款  8 233,250  270,259 

按金及預付款項   25,469  25,272 

可收回稅項   17  106 

現金及現金等值   97,153  205,082 

已抵押銀行存款／原到期日超過  

 三個月之定期存款    10,780 

 

10,755 
     
流動資產總額   459,593  601,811 
     
流動負債      

應付賬款及應計費用  9 258,435  345,630 

合約負債   21,975  13,583 

銀行貸款  10 15,000  64,000 

可換股債券  11 -  38,912 

租賃負債   7,148  7,652 

應付稅項   10,122  6,662 
     
流動負債總額   312,680  476,439 
     
流動資產淨值   146,913  125,372 
     
資產總額減流動負債   171,924  151,759 
     
非流動負債      

長期服務金負債   1,516  1,516 

租賃負債   4,820  4,376 

遞延稅項負債   277  385 
     
非流動負債總額   6,613  6,277 
     
資產淨值   165,311  145,482 
     
本公司股權持有人應佔權益      

股本  12 50,486  50,486 

儲備   114,825  94,996 
     
權益總額   165,311  145,482 
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中 期 簡 明 綜 合 財 務 報 表 附 註  

 

1   編 製 基 準  

 

本未經審核中期簡明綜合財務報表已根據香港會計師公會頒佈的香港會
計準則（「香港會計準則」）第 3 4 號「中期財務報告」編製。  

 

除下述者外，編製該等未經審核中期簡明綜合財務報表所用的會計政策與
截至 20 2 0 年 1 2 月 3 1 日止年度的年報所載者一致。  

 

香港會計師公會已頒佈多項於 2 021 年 1 月 1 日開始之會計期間生效之新
訂或經修訂準則、詮釋及準則修訂本：  

 

香港財務報告準則第 9 號、香港會計準則

第 3 9 號、香港財務報告準則第 7 號、香

港財務報告準則第 4 號及香港財務報告

準則第 1 6 號（修訂）  

利率基準改革—第 2 階段  

 

採納新訂香港財務報告準則及香港財務報告準則之修訂對本集團之簡明綜

合中期財務報表並無造成重大影響。  

 

中期簡明綜合財務資料並無包括年度財務報表所規定之所有財務風險管理

資料及披露，且應與本集團於 2 020 年 12 月 31 日之年度財務報表一併閱讀。 

 

本集團之活動令其面臨多種財務風險：市場風險（包括外匯風險及利率風

險）、信貸風險及流動資金風險。  

 

本集團採取審慎流動資金風險管理，包括維持充足之銀行結餘及現金，並

透過已承諾信貸融資擁有可供動用之充足金額。本集團之營運分部會進行

現金流量預測，且由公司財務團隊於考慮本集團之過往再融資記錄、其可

供動用銀行融資及其資產抵押時一併計算。公司財務團隊監測本集團流動

資金需求之預測，以確保本集團有充裕現金營運及償還其到期之負債。  
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2   重 大 會 計 估 算 及 判 斷  

編製中期財務報表需要管理層作出會影響會計政策應用和資產、負債、收

入及開支的呈報金額之判斷、估算及假設。實際結果可能與該等估算有出

入。  

 

編製該等中期簡明綜合財務報表時，管理層應用本集團的會計政策及估算

不確定因素的主要來源時所作出的重大判斷與截至 2 020 年 12 月 31 日止年

度之綜合財務報表所應用者相同。  

 

於 2 02 1 年 6 月 30 日，本集團就合約資產及應收賬款就本集團與僱主在某

些建築施工合約中的糾紛或長期談判提出若干索償。本集團正密切監察這

些合約的發展，並一直與僱主磋商或尋求有關決議。董事認為，截至 20 21

年 6 月 3 0 日的結餘賬面值可全數收回。可收回性的確定來自於管理層的主

要估算。  

 

3  分 部 資 料  

根據提呈予本集團之營運決策者即執行委員會（其負責調配資源、為各營

運分部評估表現及作策略性決定）之內部財務報告，本集團須予呈報之營

運分部及其業績如下：  

 

  物業及設施管理服務；  

  輔助業務，包括採購、洗衣、清潔、保安、維修及技術支援服務；及  

  室內裝飾及特殊項目。  
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分 部 業 績 （ 港 幣 千 元 ）  
 

       

截至 2021 年 6 月 30 日止六個月  

物業及 

設施管理 

 

輔助 

業務 

物業及設施

管理業務 

室內裝飾及

特殊項目 

業務 

 

行政費用

（附註（i）） 總計 

收益         

 －於某一時間點   - 6,723 6,723 - - 6,723 

 －一段時間   311,450 66,697 378,147 233,885 - 612,032 

  311,450 73,420 384,870 233,885 - 618,755 

        

毛利   37,069 13,731 50,800 9,000 - 59,800 

毛利率   11.9% 18.7% 13.2% 3.8% - 9.7% 

        

經營開支   (18,344) (7,537) (25,881) (4,690) (5,112) (35,683) 

提前贖回可換股債券的虧損   - - - (2,005) - (2,005) 

利息開支   - - - (2,625) - (2,625) 

        

經營溢利／（虧損）   18,725 6,194 24,919 (320) (5,112) 19,487 

經營利潤／（虧損）率   6.0 % 8.4% 6.5% -0.1% - 3.1% 

        

租賃利息開支     (202) (46) - (248) 

其他收入     520 3,217 - 3,737 

除稅前溢利／（虧損）     25,237 2,851 (5,112) 22,976 

稅項     (3,406) (93) - (3,499) 

期內溢利／（虧損）     21,831 2,758 (5,112) 19,477 

 

       

截至 2020 年 6 月 30 日止六個月  

物業及 

設施管理 

 

輔助 

業務 

物業及設施 

管理業務 

室內裝飾及

特殊項目 

業務 

 

行政費用

（附註（i）） 總計 

收益         

 －於某一時間點   - 7,369 7,369 - - 7,369 

 －一段時間   304,732 53,326 358,058 188,356 - 546,414 

  304,732 60,695 365,427 188,356 - 553,783 

        

毛利／（毛損）   34,115 11,565 45,680 (3,813) - 41,867 

毛利／（毛損）率   11.2% 19.1% 12.5% -2.0% - 7.6% 

        

經營開支   (18,498) (8,294) (26,792) (14,030) (5,148) (45,970) 

利息開支   - - - (5,361) - (5,361) 

        

經營溢利／（虧損）   15,617 3,271 18,888 (23,204) (5,148) (9,464) 

經營利潤／（虧損）率   5.1% 5.4% 5.2% -12.3% - -1.7% 

        

收購貸款利息開支     - - (190) (190) 

租賃利息開支     (181) (42) - (223) 

其他收入（附註（ i i））     15,161 (392) - 14,769 

除稅前溢利／（虧損）     33,868 (23,638) (5,338) 4,892 

稅項     (3,138) (157) - (3,295) 

期內溢利／（虧損）     30,730 (23,795) (5,338) 1,597 

    附註（ i）  ：行政費用主要為公司及行政活動，以及共享服務。  

   附註（ i i） ：其他收入主要包括香港特別行政區政府的防疫抗疫基金下保就業計劃給予的政府補貼。 
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4  除 稅 前 溢 利  

 

 未經審核  

 截至 6 月 30 日止六個月  

 2021 年   2020 年  

 港幣千元   港幣千元  

除稅前溢利已扣除／（計入）下列各項：     

 員工成本（包括董事酬金）  313,778  328,001 

 物業、機器及設備折舊  1,666  2,581 

 使用權資產折舊  5,205  5,875 

 政府補貼（附註）  -  (13,840) 

其他收入  (3,737)  (929) 

 短期租賃開支  22  546 

 

附 註 ： 扣 除 已 支 付 給 物 業 及 設 施 管 理 業 務 的 相 關 業 主 立 案 法 團 之 回 饋 。  

 

5  稅 項  

 

兩個期間的香港利得稅乃按期內估計應課稅溢利扣除可動用的稅項虧損結

轉及以稅率 16 .5 %（ 20 20 年： 16 .5 %）作出撥備。本集團之海外溢利稅項

乃按本期間估計應課稅溢利以其經營所在國家之現行稅率計算。  

 

在簡明綜合損益及其他全面收益表扣除之稅項金額如下：  

 

 未經審核  

 截至 6 月 30 日止六個月  

 2021 年   2020 年  

 港幣千元   港幣千元  

當期稅項     

香港利得稅     

－期內撥備  3,549  3,585 

－過往年度超額撥備  -  (37) 

遞延稅項  (50)  (253) 
    

 3,499  3,295 
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6   每 股 盈 利  

 

( i )  每股基本盈利乃根據股權持有人應佔本集團未經審核溢利減可轉換優

先股股權持有人之股息 (如有 )除以期內已發行普通股加權平均數計算。 

 

  未經審核  

 截至 6 月 30 日止六個月  

 2021 年   2020 年  

    

股權持有人應佔溢利（港幣千元）  19,477  1,597 

    

已發行普通股加權平均數（千股）  424,850  424,850 
    

每股基本盈利（港幣仙）  4.6  0.4 

 

( i i )  本期間之每股攤薄盈利乃就可轉換優先股及可換股債券將予發行的潛

在普通股作出調整後，根據股權持有人應佔本集團未經審核溢利除以

發行普通股加權平均數計算。本公司普通權益持有人應佔每股攤薄盈

利之計算乃基於以下數據：  

 

 
 未經審核  

 截至 6 月 30 日止六個月  

 2021 年  2020 年 
    

盈利     

就計算每股基本盈利之盈利（港幣千元）   19,477  1,597 

    

股份數目     

已發行加權平均普通股（千股）  424,850  424,850 
    

攤薄潛在普通股之影響：     

— 可轉換優先股（千股）  80,000  80,000 
    

計算每股攤薄盈利所用之加權平均  

普通股（千股）  504,850 

 

504,850 

    

每股攤薄盈利（港幣仙）  3.9  0.3 

 
附 註 ：   

任 何 可 能 行 使 的 可 換 股 債 券 的 影 響 均 不 包 括 在 2 0 2 0 年 攤 薄 每 股 收 益 的 計 算 中 ， 其 影 響

是 反 攤 薄 的 。  
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7   股 息  

 

於 2 02 1 年 8 月 2 5 日舉行之會議上，董事會議決不就截至 2 02 1 年 6 月 30

日止期間宣派中期股息（ 20 20 年 :無）。  

 

8   應 收 賬 款  

 

本集團應收賬款之信貸期一般介乎 30至 60日（ 2 020年 1 2月 3 1日： 30至 60

日）。本集團之大部分應收賬款乃按港幣計值。按發票日期分類之應收賬

款之賬齡分析如下：  

 
 未經審核   經審核  
 2021 年  

6 月 30 日  
 2020 年  

12 月 31 日  
 港幣千元   港幣千元  
    
應收賬款     
 0 至 30 日  65,233  60,967 
 31 至 60 日  29,256  41,734 
 61 至 90 日  6,318  11,104 
 90 日以上  33,386  40,043 

 134,193  153,848 
    
應收保固金及其他應收款項  104,845  122,485 

    
應收賬款  239,038  276,333 
    

應收賬款、應收保固金及  

其他應收款項之減值  (5,788) 

 

(6,074) 
    
 233,250  270,259 

 

承建業務的應收保固金乃根據相關合約條款結付。於 202 1年 6月 3 0日，客

戶 就 合 約 工 程 持 有 的 應 收 保 固 金 為 約 港 幣 10 , 10 7 ,00 0元 （ 20 20年 12月 3 1

日：港幣 9 , 39 8 , 00 0元），預期於報告期末起計 12個月後收回或結付，全部

餘額預期將於一年內收回或結付。應收保固金計入流動資產，因為本集團

預期於正常經營週期變現此等款項。  

 

於報告日期所面臨之最高信貸風險為上述應收賬款之賬面值。本集團並無

持有任何抵押品作抵押。  
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9  應 付 賬 款 及 應 計 費 用  

 

本集團應付賬款之信貸期一般介乎 30至 60日（ 2 020年 1 2月 3 1日： 30至 60

日）。按發票日期分類之應付賬款之賬齡分析如下：  

 
 未經審核   經審核  
 2021 年  

6 月 30 日  
 2020 年  

12 月 31 日  
 港幣千元   港幣千元  
    
應付賬款     
 0 至 30 日  119,192  152,828 
 31 至 60 日  9,146  14,235 
 61 至 90 日  1,704  8,116 
 90 日以上  18,911  23,595 
    
 148,953  198,774 
    
應付保固金、其他應付款項及應計費用  109,482  146,856 
 

258,435 
  

345,630 

 

1 0  銀 行 貸 款  

 

 未經審核   經審核  

 2021 年  

6 月 30 日  

 2020 年  

12 月 31 日  

 港幣千元   港幣千元  

    

銀行貸款附帶按要求償還條款並於     

 1 年內到期償還  15,000  64,000 

 
附註： 

( i )  本 集 團 有 銀 行 貸 款 港 幣 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 元 （ 2 0 2 0 年 1 2 月 3 1 日 ： 港 幣 6 4 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ） 以 港

幣 計 值 。  

 

( i i )  本 集 團 之 銀 行 貸 款 之 加 權 平 均 年 利 率 為 2 . 3 %（ 2 0 2 0 年 1 2 月 3 1 日 ： 2 . 7 %）。  

 

( i i i )  銀 行 存 款 為 港 幣 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元（ 2 0 2 0 年 1 2 月 3 1 日：港 幣 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ），其 乃 就 本 集

團 港 幣 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 元 （ 2 0 2 0 年 1 2 月 3 1 日 ： 港 幣 3 5 , 0 0 0 , 0 0 0 元 ） 之 銀 行 貸 款 質 押 作 抵

押 品 。  

 

( i v )  貸 款 的 賬 面 值 與 其 公 允 值 相 若 。  
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11   可 換 股 債 券  

 

本公司於 2 01 9年 1 1月 1 8日發行 8 4 , 0 00 ,0 0 0股 7 %可換股債券，本金總額為港

幣 4 2 , 00 0 , 000元（「可換股債券」）。可換股債券按港幣計值。債券將由

發行日計 2年內到期，持有人可選擇償還本金額或按未償還本金每港幣 0 .5

元兌一股股份之固定兌換率兌換為本公司普通股。  

 

負債部分及權益轉換部分之公允值乃由獨立專業估值師（ P r e t i um Ad vi so r y  

S e rv i ce s  Li m i t ed）於發行可換股債券時估值及無需每年重估。負債部分（包

括非流動金融負債）之公允值乃使用等額非可換股債券之市場利率計算。

餘值（指權益轉換部分之價值）計入股東權益扣除遞延所得稅。  

 

可換股債券已於同期悉數贖回。贖回後，可換股債券並無未償還本金額，

且概無可換股債券已經或將會轉換為本公司普通股。  

 

於財務狀況表確認之可換股債券計算如下：  

 

 未經審核   經審核  

 2021 年  

6 月 30 日  

 2020 年  

12 月 31 日  

 港幣千元   港幣千元  

    

於報告日期之權益部分  -  5,180 

    

於 1 月 1 日之負債部分  38,912  35,882 

利息開支  2,042  5,970 

已付利息  (959)  (2,940) 

償還可換股債券  (42,000)  - 

提早贖回可換股債券之虧損  2,005  - 

    

於報告日期之負債部分  -  38,912 

 

可換股債券之利息開支乃使用實際利率法以負債部分之實際利率 17 . 1%計

算。  
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12  股本 

 

 股份數目   金額  

 千股   港幣千元  
    
普通股︰  

 
於 2020 年 12 月 31 日， 2021 年 1 月 1 日  
 及 2021 年 6 月 30 日  424,850 

 

42,486 

 
可轉換優先股︰  
 
於 2020 年 12 月 31 日， 2021 年 1 月 1 日及  
2021 年 6 月 30 日  80,000 

 

8,000 

    

已發行及繳足之普通股及可轉換優先股︰     

於 2021 年 6 月 30 日  504,850 

 

50,486 

 
於 2020 年 12 月 31 日  

 

504,850 

 

50,486 
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購買、出售或贖回本公司之上市證券  

 

本公司或其任何附屬公司於報告期間概無購買、出售或贖回本公司之任何上

市證券。  

 

報告期間之後續事項  

 

於報告期間後並無發生任何對本公司財務狀況有重大影響的事件。  

 

審閱中期業績  

 

本集團於報告期間的業績已由董事會之審核委員會及本公司之外聘核數師香

港立信德豪會計師事務所有限公司按照香港會計師公會所頒佈之香港審閱委

聘準則第 2 4 1 0 號「由實體的獨立核數師執行中期財務資料審閱」進行審閱。 

 

遵守董事進行證券交易之標準守則  

 

董事會已採納聯交所證券上市規則（「上市規則」）附錄 1 0 所載之《上市發行

人董事進行證券交易的標準守則》（「標準守則」）（經聯交所不時修訂）作為

其 規 管 董 事 進 行 證 券 交 易 之 操 守 準 則 。 經 本 公 司 向 所 有 董 事 作 出 特 定 查 詢

後，所有董事均確認彼等於報告期間內一直遵守標準守則所規定之標準。  

 

遵守企業管治守則  

 

本公司已應用上市規則附錄 1 4 所載之《企業管治守則》（「《企業管治守則》」）

之守則條文及若干建議最佳常規之原則。  

 

本公司於報告期間已遵守企業管治守則及（如適用）企業管治守則之適用建

議最佳常規。  
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遵守上市規則第 3 .10(1)、 3 .21 及 3 .25 條  

 

於黃潤權博士自 2 0 2 0 年 1 2 月 2 3 日起辭任獨立非執行董事、薪酬委員會主

席 以 及 審 核 委 員 會 及 提 名 委 員 會 成 員 後 ， 本 公 司 沒 有 遵 守 ( a )上 市 規 則 第

3 . 1 0 ( 1 )條項下董事會最少三名獨立非執董事之規定 ； ( b )上市規則第 3 . 2 1 條

及審核委員會的職權範圍第 3 . 1 段項下審核委員會最少由三名成員組成之規

定；及 ( c )上市規則第 3 . 2 5 條項下薪酬委員會由獨立非執行董事擔任主席之

規定。  

 

於 2 0 2 1 年 3 月 1 日，本公司已委任杜振偉先生為獨立非執行董事 、薪酬委

員會主席以及審核委員會及提名委員會成員。於杜先生的委任後，本公司已

符合上市規則第 3 . 1 0 ( 1 )、 3 . 2 1、 3 . 2 5 條以及審核委員會的職權範圍第 3 . 1 段

項下之規定。  

 
 

 

  承董事會命  

昇 捷控股 有限公 司  

主席  

朱 俊浩  

 

香港， 20 21 年 8 月 2 5 日  

  

於本公告日期，董事會成員包括執行董事朱俊浩先生（主席）及許淑敏女士（副

主席兼物業及設施管理董事總經理）；以及獨立非執行董事劉文德先生、李翰

文先生及杜振偉先生。  

 


