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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何部分內容而產生或因依賴
該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

Evergrande Property Services Group Limited
恒大物業集團有限公司

（於開曼群島註冊成立的有限責任公司）
（股份代號：6666）

須予披露交易
收購物業管理公司

及
恢復買賣

本集團於2021年1月29日，以人民幣15億元總對價，收購寧波市雅太酒店物業
服務有限公司100%股權。該公司全資擁有浙江亞太酒店物業服務有限公司，位
列2020年中國物業服務綜合實力百強企業第54位，在浙江、江蘇、山東、四川
等13個省份39個城市擁有在管項目940個，在管面積超過8,000萬平方米，涵蓋
住宅、寫字樓、城市綜合體、大型工業園等業態，服務業主超過200萬人；同
時，公司還擁有33個城市公共服務項目，在5A景區、地鐵、高鐵、機場、醫院
等公共建築及城市公共服務領域擁有豐富管理經驗。

通過本次收購，本集團在管面積將超過3.8億平方米，不但進一步鞏固在物業管
理上的規模優勢，而且大幅提升公司在公共建築及城市公共服務等領域的管理
能力和人才儲備，有助於本集團進一步完善多元化物業服務業態佈局，提升公
司的核心競爭力和品牌影響力，推動規模與盈利能力持續提升，加速成為全球
規模最大、佈局最廣、業態最全、效益最好的物業服務集團。
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收購事項

日期

2021年1月29日

訂約方

(i) 受讓方，一家本公司之附屬公司；

(ii) 出讓方；及

(iii) 目標公司。

交易標的

目標公司100%的股權。

對價

交易的總對價為人民幣15億元，乃透過公平磋商並參考目標公司的在管項目及面
積、財務及經營情況、所提供的增值服務，以及目標公司所處行業市場前景、未
來發展空間及收購事項裨益等綜合因素而釐定。對價將分二年五期支付，最後一
期應不晚於2023年4月30日。

對價由本公司全球發售的所得款支付。

盈利及收入保證及對價調整

出讓方保證目標集團於2021年度營業總收入實現人民幣20億元、淨利潤實現人民
幣1.2億元；於2022年度營業總收入實現人民幣23億元、淨利潤實現人民幣1.4億
元。上述業績承諾需逐年結算，業績承諾期結束後可兩年合併結算。

如目標集團年度淨利潤額未達到要求的，受讓方有權自應支付出讓方的股權轉讓
對價或出讓方可分配利潤中予以扣除淨利潤差額部分100%。

如目標集團年度營業總收入未達到要求的，受讓方有權自應支付出讓方的股權轉
讓對價或出讓方可分配利潤中予以扣除營業總收入差額部分20%。
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如業績承諾期內目標集團年度淨利潤額超過上述業績承諾要求，雙方同意就目標
集團超過業績承諾淨利潤標準的30%的淨利潤金額（當年淨利潤－當年業績承諾
淨利潤）x 30%）作為對出讓方完成業績承諾的獎勵，餘下淨利潤按照持股比例分
配。

先決條件

收購事項的完成是取決於其中包括以下先決條件得以達成或豁免為前提：

(1) 出讓方已完成對目標集團的內部重組，將出讓方控制的從事物業管理相關業
務的相關公司整合到目標集團；及

(2) 出讓方及目標公司已辦理為履行股權轉讓協議項下義務所需的一切審批同意
手續。

受讓方有權豁免上述先決條件。先決條件應於股權轉讓協議簽訂日後的30個工作
日內完成，如未能在該時間滿足先決條件或被受讓方豁免，則截止日自動延長，
但最長不超過2021年4月1日。

交割

於先決條件達成及第一期交割款支付後，出讓方轉讓目標公司80%股權給受讓
方，其餘20%的權益由章波持有於交割日後滿2年轉讓給受讓方。

有關目標公司的資料

目標公司主要從事物業管理業務，連續多年進入中國物業服務企業綜合實力百強
排名，公司下設90多個分公司，在管項目940個，在管面積超過8,000萬平方米，
另有33個城市公服類項目，已完成樓宇物業服務、城市公共服務、社區生活服務
三大板塊業務佈局。

目標公司服務業態包括住宅、5A級建築辦公樓、政府機關和大型企業辦公樓、
5A級景區、公眾場館、地鐵、高鐵、機場、學校、醫院、大型工業園區、商業廣
場、城市綜合體。業務分佈在浙江、江蘇、安徽、福建、江西、四川、湖南、山
東、河南、貴州等地，遍佈13省份，共39個城市。

此外，目標公司旗下有多家專業公司，覆蓋樓宇設備維護、消防檢測保養、智慧
停車、城市市容環境服務、保安服務、園林綠化等專業領域。
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根據目標公司提供的財務信息，目標集團於截至2019年及2020年12月31日止兩個
年度的財務業績如下：

截至12月31日止年度
2019年 2020年

（未經審核）（未經審核）
人民幣千元 人民幣千元

除稅前淨利潤 35,322 101,425
除稅後淨利潤 26,894 78,368

目標公司於2020年12月31日的資產淨值（未經審核）約為人民幣8,413萬元。於交
易完成後，受讓方將持有目標公司註冊資本中的100%權益，目標公司將成為本公
司之全資附屬公司，其財務資料將會與本集團合併。

進行收購事項的原因

本公司是中國規模最大和增長最快的綜合物業管理服務運營商之一，是全方位的
物業管理企業，管理的物業組合多元化（包括中高端住宅物業、寫字樓及商用物
業），並已訂約管理其他物業類型（如主題樂園、產業園、康養項目、特色小鎮及
學校等）。集團為超過1,350個項目提供物業管理服務、非業主增值服務及╱或社
區增值服務，覆蓋22個省、五個自治區、四個直轄市及香港逾280個城市，總在
管面積約為254.0百萬平方米，而簽約面積為513.3百萬平方米，服務近二百萬個
家庭。

通過收購事項，可與本集團現有業態類型及業務佈局相互補，鞏固既有優勢地
位，產生協同效應，加快公司全業態、全產業鏈佈局覆蓋，創造更大價值空間。

在管面積迅速增加，持續鞏固規模優勢

截止本公告日期，目標公司在管面積超過8,000萬平方米，廣泛覆蓋公共建築、
商業辦公、住宅等多種業態，另有體量可觀的城市公服類項目，業務遍佈華東、
華中、西南、華北等重點區域，本集團通過併購事項可快速加強在多種業態的佈
局，且併購完成後本集團整體在管面積預計將突破3.8億平方米，有助於進一步提
升市場佔有率，鞏固規模優勢、行業地位及市場競爭力。
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增強市場拓展能力，快速實現多元化佈局

目標公司擁有強勁的市場拓展能力，特別在行業前景廣闊的公共建築及城市公服
領域；本集團將整合拓展團隊、共享市場資源，發揮彼此在細分領域的優勢，構
建在不同業態的核心競爭力與品牌影響力，以實現全業態均衡發展；此外，目標
公司擁有樓宇設備維護、消防檢測保養、智慧停車、保安服務等專業公司，本集
團通過併購事項可進一步加強全產業鏈佈局規劃，響應國家號召進軍幸福人居及
城市運營等綜合服務市場。

全方位管理輸出，降本增收空間巨大

本集團擁有完善的管理體系及豐富的經營資源，將通過管理輸出、科技賦能及資
源共享等多樣途徑，達成企業間全面融合，依託標準化運營、精細化管理且受惠
於規模效應，可實現標的公司進一步提升盈利能力。此外，目標公司在管規模基
礎巨大，本集團將聯合其全面梳理增值服務資源及內容，不斷挖掘經營增長點，
收入前景可觀。

鑑於收購事項乃按公平合理條款進行，董事（包括獨立非執行董事）認為收購事項
屬公平合理並符合本公司及股東的整體利益。

有關各方之資料

本公司

本公司是開曼群島註冊成立之公司，主要從事綜合物業管理服務。

受讓方

受讓方為一在中國成立的有限責任公司，是本公司的全資附屬公司，主要從事物
業管理業務。

目標公司

目標公司為一在中國成立的有限責任公司，主要從事物業管理業務。
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出讓方

出讓方為目標公司股東章波、周朝輝、李永磊、張耀魁、葛永亮、毛信華、吳守
文、王炳法、陳世軍、錢芬，分別持有30%、15.5%、10.5%、8%、8%、8%、
8%、5%、3.5%及3.5%股權。

就董事作出合理查詢後所深知、盡悉及確信，目標公司及出讓方均獨立於本公司
及其關連人士，以及與彼等並無關連。

上市規則之涵義

根據上市規則第14.07條項下有關收購事項的適用百分比率高於5%但低於25%，
收購事項構成本公司的一項須予披露交易，收購事項須遵守上市規則第14章之申
報及公告規定。

恢復買賣

應本公司之要求，本公司之股份於2021年1月29日下午一時正起短暫停止買賣，
以待刊發此公告。本公司已向聯交所申請自2021年2月1日上午九時正起恢復買賣
本公司股份。

釋義

於本公佈內，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義：

「收購事項」 指 收購目標公司100%股權的交易；

「董事會」 指 本公司董事會；

「本公司」 指 恒大物業集團有限公司，於開曼群島註冊成立的公
司，其股份於聯交所主板上市；

「關連人士」 指 具有上市規則所賦予的涵義；

「董事」 指 本公司董事；

「本集團」 指 本公司及其附屬公司；

「香港」 指 中華人民共和國香港特別行政區；
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「上市規則」 指 聯交所證券上市規則；

「中國」 指 中華人民共和國，就本公佈而言，不包括香港、台灣
及澳門特別行政區；

「受讓方」 指 金碧物業有限公司，一家本公司之附屬公司；

「人民幣」 指 人民幣，中華人民共和國的法定貨幣；

「股東」 指 本公司股東；

「股權轉讓協議」 指 受讓方、出讓方及目標公司訂立的日期為2021年1月
29日的協議；

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司；

「目標公司」 指 寧波市雅太酒店物業服務有限公司；

「目標集團」 指 目標公司及其附屬公司；

「出讓方」 指 目標公司的所有股東；及

「%」 指 百分比。

承董事局命
恒大物業集團有限公司

董事長
趙長龍

香港，2021年1月29日

於本公告日期，董事會包括執行董事趙長龍先生、胡亮先生、王震先生及安麗紅
女士；及獨立非執行董事陳鎮洪先生、黃偉德先生及郭朝暉先生。


