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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準
確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不會就因本公佈之全部或任何部份內容
而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。 
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進一步披露及澄清公佈  

須予披露之交易  

有關收購珠海地產全部股權及其股東借款  

 

茲提述本公司日期為二零一九年十二月三十一日之公佈（「該公佈」），內容有

關收購珠海地產全部股權及其股東借款。除文義另有所指外，本公佈所用詞彙與

該公佈界定者具有相同涵義 。 

 

本公告的刊發旨在提供有關以下事項的補充資料：（i）代價的依據；（ii）珠海地

產的主要資產；（iii）交易的更多細節；及澄清珠海地產於二零一九年十月三十一

日的資產總值。 

 

代價的依據 

交易完成後，天譽巨榮將通過持有珠海地產的全部股權以及總計約人民幣11.80億

元的股東貸款（為珠海地產於二零一七年十二月十九日以人民幣10.48億元從珠海

市政府購買珠海地塊的資金來源）間接持有珠海土塊。除上述股東貸款外，珠海

地產沒有其他重大負債。 

 

本公司是一家投資控股公司，其主要子公司從事房地產開發、房地產投資、物業

管理和青創社區項目的商業營運。 透過收購事項以進行物業發展是在本集團的日

常業務中進行。公司管理層熟悉珠海房地產市場，此收購價格低於周邊土地拍賣

價，最近珠海土地市場價格平穩。 

 

基於以上所述，董事會認為該地塊的初步評估價值超過收購代價人民幣8.8億元，

但有待公司聘請獨立評估師的評估和審計師的認可。 董事會認為，人民幣8.8億元

的收購代價屬公平合理的。 
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珠海地產的主要資產 

根據截至二零一九年十月三十一日未經審計的管理賬目，珠海地產總資產為人民

幣12.90億元，其中主要為現金人民幣9,100萬元及珠海地塊產生的開發成本人民幣

11.88億元（包括人民幣10.48億元土地成本）。 

 

交易的更多資訊 

1. 橡華投資在收購中的角色 

鶴山地產的控股股東（作為賣方）正與橡華投資（作為買方）進行一攬子資產

交易，珠海地產（作為交易目標）僅是上述一攬子資產其中之一。為了將上述

交易中獲得的一攬子資產分拆出售給不同的買家，橡華投資指定天譽巨榮作為

珠海地產的收貨人，以實現上述其中的一個目標。 

2. 橡華投資的最終實益擁有人 

橡華投資的所有最終股東均為個人，分別是潘衛思，黎建輝，Rozario Bobby 

Roberto和劉秀媚。 

3. 賣方（鶴山地產）背景 

鶴山地產的控股股東是一家中國房地產開發商，其股票在香港聯交所上市。 

 

澄清截至二零一九年十月三十一日珠海地產之總資產價值 

根據截至二零一九年十月三十一日未經審計的管理賬目，珠海地產的總資產為人

民幣12.90億元，而非人民幣1.29億元。中文版公告內珠海地產之總資產價值無誤。 

 

承董事會命 

天譽置業 (控股 )有限公司  

主席 

余斌 

 

香港，二零二零年一月九日 

 

於本公佈日期，董事會包括四名執行董事：余斌先生（主席）、文小兵先生、王成華先生

及金志峰先生；一名非執行董事：黃樂先生；以及三名獨立非執行董事：蔡澍鈞先生、鄭

永強先生及鍾麗芳女士。 


